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. & i oy . VISTO: lo actuado en el expediente
2902/22; y _ ‘

CONSIDERANDO:

Que se trata de un edificio proyectado sujeto a la regulacion
del Plan de Ordenamiento Municipal actualmente vigente, ordenanzas 3063/21 y su
modificatoria 3138/21; '

_ Que el proponente ha confeccionado y presentado un Estudio
de Impacto Ambiental que obra en el Expediente de referencia;

Que, a efectos de garantizar la publicidad del estudio, asi
como también la participacion ciudadana en la evaluacién del proyecto, todo en el
marco de lo que dispone la ley 11.723, y por tratarse de un proyecto sujeto a la
evaluacion ambierital municipal (ley 11723, y anexos), '

Por ello,

EL INTENDENTE MUNICIPAL, en uso de sus atribuciones
| DECRETA

ARTICULO 1°: PROCEDASE a la publicacién integra en el Boletin Municipal y en -
------------------- la pagina web del municipio, de la Evaluacién de Impacto Ambiental
que forma parte del presente como ANEXO |y su ampliacion como ANEXO |l del
expediente 2902/22 elaborada por los siguientes profesionales: Nicolds Garcia
Romero, Lic. en Biologia y juan Pablo Russo Mac Adden, Abogado Especialista en
Derecho Ambiental.------«-ss-smmsemmmmmeeem i

ARTICULO 2°: INSTRUYASE a la Secretaria de Planeamiento, Habitat y Vivienda
--------------------- a disponer las medidas que sean necesarias para que dicho estudio
sea debidamente difundido, pueda ser consultado y que sean recepcionadas por
escrito las opiniones sobre el MismO.=====-=r-msmsmmm e
ARTICULO 3°: CONVOCAR a audiencia ptiblica para el dia 15 de'agosto de 2024
-------------------- a las 9 horas en el centro Cultural Pipach, sito en Avenida Buenos
Aires y Avenida Costanera de la ciudad de Villa Gesell, Provincia de Buenos Aires.
Con la finalidad de informar a la comunidad sobre el proyecto en cuestion y
atender las observaciones que los participantes consideren necesario formular,-----
ARTICULO 4°: Los interesados en participar en Audiencia Plblica sean personas -
-------------------- fisicas o juridicas deberan inscribirse a partir de la fecha del
presente y hasta las 10 horas del dia 13 de agosto de 2024 en el registro que estara
a disposicién conjuntamente con la EIA (Evaluacién de Impacto Ambiental) del
proyecto en las oficinas de la Secretaria de Planeamiento, Habitat y Vivienda en
Avenida 6 N°660 de lunes a viernes de 8 a 14 horas o en la pag. Web del municipio
https://drive.google.com/file/d/1 GKSM3trKFE536Aeem0- ‘
3mUbUwWeZ9oTANiew?usp=drive link - :

Asl mismo, los interesados podran solicitar y retirar copia del mismo a su costa en
los lugares Indicados anteriormente o por correo electronico a
planeamiento@gesell.gob.ar. RN mmmmtmm e e
ARTICULO 5°: Los representantes de personas juridicas podran participar de la ---
--------------------- Audiencia Pulblica toda vez que acrediten debidamente la
personeria invocada mediante el instrumento Itlis'gal correspondiente, debiendo
completar el registro de presentes.------------------ :

ARTICULO 6°: Los proponentes del proyecto o sus representantes, dispondran de
..................... hasta quince (15) minutos al inicio de la audiencia para presentar
el proyecto en cuastion y de hasta cinco (5) minutos cuando finalicen todas las
exposiciones de los participantes inscriptos para realizar los comentarios ylo
aclaraciones que considere pertinentes.-----=--===s-mm e
l.os participantes tienen derecho a una intervencion oral de hasta cinco (5) minutos.
ARTICULO 7°: PROCEDASE a la apertura del registro de Oradores donde s «--»-
TR inscribira la ndmina de los profesionales registrados que haran uso
de la palabra en representacion del proyecto.

\
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ARTICULO 8°: PROCEDASE a la apertura de presentes donde se inscribiran los --
------------------ participantes registrados que haran uso de la palabra durante el
desarrollo de la aUdIeNCia.---------mnmmem e
ARTICULO 9°: La‘audiencia sera presidida por el Sefior Secretario de -----------—----
--------------------- Planeamiento, Habitat y Vivienda Lic. Juan Duarte el que se
encuentra facultado para:

a) Designar al Secretario de la Audiencia Publica

b) Decidir sobre la pertinencia de realizar grabadiones y/o filmaciones

c) Realizar una presentacion del objeto y reglas de funcionamiento de la
Audiencia.

d) Decidir sobre la pertinencia de intervenciones del ptblico, atendiendo al buen
orden del procedimiento.

e) Modificar el orden de las exposiciones por razones de mejor organizacion y
aprobar cualquier ofra intervencion no prevista en el Orden del Dia

f) Establecer la modalidad de respuesta a las preguntas formuladas por escrito y
decidir sobre su pertinencia.

g) Ampliar excepcionalmente el tiempo de las alocuciones, cuando lo considere
necesario. _

h) Exigir la unificacion de la exposicién de las partes con intereses comunes vy, en
caso de divergencias entre ellas decidir respecto de la persona que ha de
exponer.

i) Formular las preguntas que considere necesarias a efectos de esclarecer las
posiciones de las partes.

j) Disponer la interrupcién, suspension, prérroga o postergacion de la sesion, asi
como su reapertura o continuacidén cuando lo estime conveniente, de oficio o a
pedido de algutn participante.

k) Desalojar la sala, expulsar personas y/o recurrir al auxilio de la fuerza publica,
a fin de asegurar el normal desarrollo de la Audiencia.

[) Declarar el cierre de la Audiencia Publica.

m) Adoptar cualquier otra medida que sirva para el buen desarrollo de la
PUBIBNGIR, =~ rsmimmammnemrrommoemmamem e

ARTICULO 10°: Al inicio de la Audiencia Publica, el Presidente designara al -------

----------------------- Secretario, seguidamente haran uso de su derecho de exposicién
los profesionales representantes del proyecto.

Si la Audiencia no pudiera completarse en el dia de su realizacion o finalizar en el
tiempo previsto, el Presidente dispondra las prorrogas necesarias, asi como su
interrupcion, suspension o postergacion.-------------==-=-------- =
ARTICULO 11°: El desarrollo de la audiencia podra ser registrado mediante la -----
---------------------- utilizacion de un medio técnico electrénico. Posteriormente se
transcribira a los fines de su agregacion en el Expediente respectivo.---=-sseeeeeeeaaes

ARTICULO 12°: Finalizadas las intervenciones de la empresa y los participantes, y

---------------------- cumplida la etapa de preguntas, el residente declarara el cierre de

la Audiencia Publica. A los fines de dejar debida constancia de la misma se labrara

acta que sera firmaaa por el Presidente, el Secretario y los participantes que quieran
hacerlo. En la misrna se dejara constancia de la documentacion presentada por los

participantes, la cual se agregara al Expedient@.--------------=semmnesoommmemeo e

ARTICULO 13°: Se deja expresamente indicado que las opiniones y propuestas ---

--------------------- vertidas por los participantes en la Audiencia Publica tienen

caracter consultivo no vinculante. -------=---mm-memeeeen -

ARTICULO 14°: Publicar por tres (3) dias la convocatoria dispuesta en el Articulo -

---------------------- 2° de la presente, en el Boletin Municipal, en la pagina web

municipal, en el diario de mayor circulacion de la zona y en distintos medios de

PIENSA J0CAN oo oo

ARTICULO 15°: El formulario de inscripcidn en la Audiencia Publica figura como --

----------------------- Anexo Il del presente, ----=---m-memmmmrm e

ARTICULO 16°: El presente decreto sera refrendado por el Sefior Jefe de Gabinete

---------------------- y por el Sefor Secrelario de Planeamiento Habitat y Vivienda. ----
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ARTICULO 17°: Cumplase, comuniquese, notifiquese a la firma interesada, dese
- - al Registro Oficial y archivese.---------ssmeeoeee

\ >

. GUSTAVC N, BARRERA,
lntendantel Municipal
[unicipatidad de \Wille Gasel:

Eik ‘- g r)
DUARTENURNAGNACIO

~relario d lang jenlo
Secr e el y VNBAda

Municipalidad de Villa Gesell
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aibisiite s ESTUDIO DE BIPACTO AMBIENTADYAL),
oS ol COMPLEJO INTEGRAL DE DEPARTAMENTOS VIVE - Vill el

{
!
i
RESUMEN EJECUTIVO \1‘

Y

En el presente Estudio de Impacto Ambiental la metodologia de trabajo congis;;';tigj_‘.
en efectuar, en primera instancia, un diagnastico del ambiente correspondiente a
la zona de estudio y su area de influencia (Al). Se efectuaron relevamientos de
campo, a fin de caracterizar las condiciones ambientales del sitio, y obtener registro
fotografico de elloy en paralelo entrevistas/consultas a referentes del proyecto en
estudio. Dicha informacion fue complementada con legislacion, bibliografia y

documentos ambientales.

Durante la realizacion del diagnostico ambiental se contemplaron los aspectos
naturales, en particular los rasgos fisicos: clima, geologia, geomorfologia, suelos,
recursos hidricos superficiales y subterraneos, y los rasgos biolagicos como flora y
fauna. Por dltimo, se analizd el medio socioecondmico, teniendo en cuenta

principalmente los aspectos poblacionales y la actividad turistica de Villa Gesell.

Una vez definidos estos aspectos se procedié al analisis de las tareas a realizar
durante las fases de construccion y funcionamiento, teniendo en cuenta el
diagndstico ambiental de base, con la finalidad de interrelacionarlos y asi definir,
identificar y evaluar los potenciales impactos positivos y negativos del proyecto, y
sus medidas de mitigacion y control.

La construccion y funcionamiento del nuevo Complejo Integral de Departamentos
VIVE en la avenida Costanera Sur de la ciudad de Villa Gesell, Provincia de Buenos

Aires, es un proyecto admisible desde el punto de vista ambiental.

Pigina 1 de 145
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P COMPLEJO WTEGRAL DE DEPARTAMENTOS VIVE - Villa Gesell

'

CAPITULO 1-INTRODUCCION- LS
1.1 NOMBRE Y UBICACION DEL PROYECTO

El presente Estudio de lmpacto Ambiental (EIA) corresponde al proyecto de
construccion del Complejo Integral de Departamentos de uso mixto denominado
VIVE, en la ciudad de Villa Gesell, provincia de Buenos Aires, Argentina. EL EIA ha sido
elaborado en cumplimiento con la legislacién vigente, tanto a nivel nacional, como
provincial y municipal. Ver Marco Legal en ANEXO 1.

EL proyecto se desarrollarda en un predio designado catastralmente como
Circunscripcion 6, Seccién G, Manzana 15, Parcelas 3 v 4, ubicado sobre la avenida

Costanera Sur, en el sur de la localidad balnearia de Villa Gesell, como se puede ver
en las Figuras 1y 2.

La superficie total de los terrenos es de 6146.66 m? el cual se encuentra delimitado

al frente por la av. Costanera Sur, en los laterales por los paseos 141y 142, y al fondo

por edificacion (complejos de departamentos, y casas particulares).

Figura 1. Vista ublcacidn del predio. Fuente: Google Earth modificada por AyT.

Pigina 2 de 145
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Figura 2. lmagen cartografica dal predio y alrededores. Fuante: Carto ARBA,

1.2. OBJETIVOS Y ALCANCE DEL PROYECTO

El objetivo general del presente estudio es realizar la evaluacion ambiental de los
posibles impactos asociados a la construccion y funcionamiento del Complejo
Integlal de Departamentos VIVE, ubicado en el partido de Villa Gesell, situado sobre

) Ua av. Costanera Sur, entre los paseos 141y 142, indicando el alcance y describiendo
l proyecto.

,-,/{‘ilendo los abjetivos especificos los siguientes:

LS

» Describir el entorno fisico; biolégico; socioecondmico y cultural del area de

influencia del proyecto (linea base ambiental),

\;r

Identificar las actividades del proyecto potencialmente impactantes sobre el
ambiente.

» Evaluar los impactos ambientales generados por las actividades de

construccion y funcionamiento.
» Establecer un Plan de Gestion Ambiental (PGA) con medidas de prevencion,

mitigacion, adecuacién y/o compensacion y monitoreos, con el fin de

Pigina 3 de 145




v

15

ol
rhe

g

ambionte D CSTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL

- disminuir los potenciales efectos negativos producidos por et desarrollo del
[/% proyecto.
% Identificar los riesgos potenciales en la construccion y funcionamiento del

proyecto y generar el plan de emergencias correspondiente.

En la elaboracién del presente EIA de la implantacién del Complejo Integral de
Departamentos VIVE, se ha tenido en cuenta lo dispuesto por la legislacion vigente
aplicable tanto a nivel nacional, como provincial y municipal, poniendo especial
énfasis en la determinacion de un diagnéstico ambiental o “estado base” de la
situacion actual, a los fines de poder evaluar con mayor grado de certeza la

afectacion gue produciran los cambios que seran introducidos en el area.

1.3. METODOLOGIA DE TRABAJO

Para el desarrollo del presente EIA se ejecutaron tareas de diferente orden,

abarcando tanto trabajos de campo, como de gabinete. Todo el proceso estuvo

enmarcado en la interaccion de los proponentes del proyecto, quienes

proporcionaron la descripcion técnica de las obras y actividades implicadas para el

desarrollo del mismo, con los consultores a cargo de realizar el presenie EIA del
\\ proyecto.

2 v g o e g
-;‘;"La descripcion del proyecto fue elaborada con la documentacién técnica provista

1

,?,,{,"por el titular del proyecto: Paula Angela Diaz. Por su lado, el equipo consultor se
i

encargod de la recopilacion y desarrollo de toda la informacién relacionada con el
medio en donde se insertara el proyecto, que sera receptor de los impactos que

este genere en las diferentes etapas del proyecto (construccién y funcionamiento).

En base a la documentacion/informacion antes mencionada, se realizd la
caracterizacion de la linea base ambiental del area de estudio, para la identificacion
de las actividades mas impactantes sobre el ambiente y el correspondiente diseiio
de las medidas de manejo ambiental y social con el fin de compatibilizar la actividad
propuesta con el medio, reduciendo al minimo los potenciales efectos negativos del

desarrollo del proyecto, y potencializando los impactos positivos que generara el

Pagina 4 de 145
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m enfoque multidisciplinario, involucrando profesionales de diferentes ramas de

i
la ciencia.

La metodologia aplicada para la elaboracion del presente EIA se describe de manera

general a continuacion, y en la Figura 3 se presenta de forma esquematica.

L

.

Vil

X

Recopilacién de informacion secundaria: Revision bibliografica vinculada al
ambito en el que se desarrollara el proyecto en diferentes fuentes de
informacion, a diferentes niveles espaciales y administrativos (nacidn,
provincia, municipio) de entidades piblicas y privadas. Se consultaron
articulos cientificos, informes de congresos, trabajos de posgrado, leyes,
decretos, ordenanzas y trabajos de consultoria realizados con antetioridad.
Descripcion y analisis del proyecto: Relacionando aquellas caracteristicas y
datos que resulten de interés para el estudio.

Delimitacion del area de influencia: Definicion del espacio fisico donde la
probabilidad de ocurrencia de impactos ambientales es maxima.
Delimitacion del entorno afectado: Definicion vy delimitacion del area
afectada por el proyecto.

Relevamiento de campo (informacidn primaria): Recoleccion de informacion
del entorno del predio. La metodologia empleada se describira en el capitulo
correspondiente (capitulo 3).

Identificacion de acciones: Acciones del proyecto que son susceptibles de
producir impacto.

Evaluacion de lalinea base ambiental: Evaluacion del estado pre-operacional
del medio receptor de referencia, con el objeto de determinar las potenciales
alteraciones que ocasionara la puesta en marcha del proyecto.
ldentificacion de factores: Factores del medio susceptibles de recibir
impactos.

Identificacion y caracterizacion de los efectos ambientales: Anilisis de la
relacion entre acciones y factores, es decir, interacciones proyecto-entorno.
Valoracion cualitativa de los efectos o impactos: Se procede a la ponderacion

de la importancia relativa de cada uno de los factores que van a ser afectados

Pigina 5 de 145

g
{' ¢ L} ey,
Lo A
2

T e
p o 4




ambiente . ESTUDIO DE HAPACTO AMBITHTAL

e

1554

HAR

Kl

LN territorio i

X,

Nl
por el proyecto. Se identifican [as acciones mas agresivas y los factores mas:

impactados. Se individualizan tas acciones por separado y se evaliia el
impacto sobre el factor aplicando un andlisis de sistema. La metodologia
utilizada es |a propuesta por Vicente Conesa Fernadez.-Vitora, 1997, donde se
counsideraron todos los factores o componentes ambientales susceptibles de
recibir impactos y cada una las acciones previstas en el proyecto.
Elaboracion del plan de gestion ambiental (fichas de manejo ambiental): Una
vez identificados tos impactos negativos se desarrollan las fichas de mangjo
ambiental con el fin de prevenir, mitigar y controlar los efectos sobre el
medio.

Elaboracion del plan de emergencias: Para la gestidn de posibles
contingencias se desarrolla un plan de emergencias teniendo en cuenta las
obras y actividades que se desarrollaran en cada una de las etapas del
proyecto.

I ~Fanze Saon S

’, L N e R T B 1}

Figura 3. Metodalogia de trabajo
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1 5 5 é 1.4, JUSTIFICACION DEL PROYECTO ey

La pandemia de COVID19 generd una modificacion en la concepcion del lugar de
residencia y de vacaciones de la poblacion en general, privilegiando entornos que
permitan mayor contacto y disfrute de la naturaleza. Este escenario genera un
contexto de creciente demanda de viviendas para uso residencial permanente y de
temporada, en general en toda el area de la costa bonaerense, y en particular en
Villa Gesell, por su nuevo ordenamiento territorial con capacidad de gestacion de
nuevos proyectos, con la preferencia de espacios verdes cercanos al mar, y con
accesos viales agiles desde la Ciudad de Buenos Aires y otros centros urbanos del
pais. Todo ello justifica la propuesta del Proyecto Complejo Integral de
Departamentos VIVE a metros de la playa, que busca ofrecer esparcimiento,
actividad social y deportiva, embebido en el petfil intelectual, artistico y cultural
histarico de Villa Gesell.

1.5. PERSONAS INTERVINIENTES

> TITULAR DEL PROYECTO: FIDEICOMISO INMOBILIARIO VIVE

gpreaenmnte Paula Angela Diaz

45(1 LT, 23-25846645-4

i 6mncnlm Mercedes N° 3880 piso 2

= Localidad: Ciudad Autdonoma de Bs. As
Provincia: Buenos Aires

> EQUIPO CONSULTOR Y REPRESENTANTES TECNICOS QUE INTERVINIERON EN EL
EIA

La firma AMBIENTE Y TERRITORIO S.A., (CUIT 30-71057903-9), responsable de realizar
el presente EIA, es una empresa compuesta por un grupo interdisciplinario de
profesionales especializados en medio ambiente, seguridad e higiene, mineria,

hidrocarburos, energia, agroindustria, logistica, planificacion  urbana vy
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empresas de primera linea, consultas internacionales, organismos piiblicos,

estudios privades, organizaciones no gubernamentales y particulares. Ha
desarrollado trabajos en distintos puntos del pais y esta inscripta en diversos

registros a nivel nacional y provincial.

Se encuentra inscripta en el regiswo de consultoras de estudio de impacto
ambiental del Ministerio de Ambiente y Desarrollo Sostenible de la Nacidn con el

610/12, categorizando dentro de las firmas que pueden realizar estudios de alta
complejidad con un equipo interdisciplinario. Asimismo, esta inscripta, en el
registro tnico de profesionales ambientales y administradores de relaciones
(RUPAYAR), del Ministerio de Ambiente de la Provincia de Buenos Aires {Ex-0OPDS),

tal como tos profesionales responsables del proyecto.

Para la correcta realizacion de las tareas de campo, laboratorio y gabinete, se

conformo el siguiente equipo de trabajo:

v' Juan Pablo Russo Mac Adden. Abogado, Especialista en Derecho Ambiental y
Especialista en Regulacion Energética.

v Nicolas Garcia Romero. Lic, en Biologia, con amplia trayectoria y experiencia
en la materia Manejo Ambiental.

v Maria Mercedes Gadea. Abogada, Especialista en Derecho Ambiental.

Datos de contacto:

¢ Domicilio: Calle 56 N 540. Piso 4B (CP 1900)
¢ Teléfono: (0221) 482-1467

e Correo elecironico: mioambienteyterritorio.com

Ver en ANEXO Il las constancias de inscripcién en el RUPAYAR vigente de la

consultora y de los profesionales firmantes.
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CAPITULO 2 -DESCRIPCION DEL PROYECTO- L1

2.1, DESCRIPCION GENERAL

El Complejo Integral de Departamentos VIVE consta de 108 Departamentos
modernos de uso mixto (permanente/vacacional/local gastronomico), en contacto
con la naturaleza. El disefio permite un maximo aprovechamiento del espacio,
otorga visuales positivas para el entorno, V genera valor agregado en términos de

real estate para la zona.

El edificio se escalona y aterraza sobre la topografia existente, para que todas las
unidades tengan vista directa al mar. El centro del proyecto integra espacios
comunes y amenities con vegetacion autéctona. Embebido en el perfil intelectual,
artistico y cultural historico de Villa Gesell, ofreciendo esparcimiento, actividad

social y deportiva para toda la familia.

El paisajismo se convierte en un aspecto fundamental del emprendimiento, ya que
propone que el terreno central sea un espacio de relax y reparo, para poder
disfrutar todo el dia al aire libre. Allj se despliega un amplio sector verde, con

vegetacion autoctona, de mas de mil metros cuadrados de amenities y servicios

' hoteleros tales como SUM, pileta interior y exterior, gimnasio, spa, masajes, sauna
\

- "-?'b\e\aco y hiimedo, ducha escocesa, hidromasaje, centro de estética, internet premium,

efpacio de coworking, sala de videojuegos y guarderia para tablas de kite y surf,
ré %,tobar y actividades esparcimiento {(cine, biblioteca, exposiciones artisticas,
f%»g?ones, show de musica, entre otras).

El emprendimiento cuenta con un local comercial exclusivo integrado al complejo
con gastronomia y cocteleria, donde se podra disfrutar un afterbeach frente al mar.
Ademas, brinda servicio de playa, actividades y club de playa (suif, vela kite, kids

club, gimnasia funcional, yoga/meditacion, running, caminatas).

ElComplejo Integral de Departamentos VIVE en las playas del sur de Villa Gesell sera
un destino en si mismo, de uso privado (vivienda u hoteleria), piblico (gastronomia)

y semipublico (centro de bienestar Spa, gimnasio, sauna y SUM de convenciones).
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Por otro lado, el proyecto ofrece la posibitidad de un peol de renta hotelera come |

sistema de inversion asegurado. Ef propietario/inversor que forma parte del pool
participa de la renta recibiendo un porcentaje de las sanancias del hotel. El mismo
pone su unidad a disposicion del gerenciador hotelero, quien administra,
comercializa y opera. Al pertenecer al pool uno no debe preocuparse por el

mantenimiento de su unidad ni por alquilarla de manera individual,

Por altimo, cabe destacar que el complejo tendra flexibilidad y adaptabilidad para
adecuarse a distintos requerimientos da la alta y baja temporada, a diferentes
tipologias de turistas, contribuyendo a la reconversion progresiva del parque
habitacional de alquiler existente, contribuyendo a la bisqueda de un uso mas

continuo v pleno de la ciudad.

2.2. TRAYECTORIA EMPRESARIAL

La propuesta inmobiliaria del Fideicomiso Inmobiliario VIVE, fue diseiada por los

estudios de arquitectura MMCV y 2G, ambos cuentan con mas de 10 anos de

_ trayectoria. El proyecto sera desarrollado por ROOT y gerenciado por Destino Playa.

N,

Bl estudio MMCV se caracteriza por materializar ideas con miras al futuro, tomando

cato base el contexto, la ubicacién, su impacto y posterior rentabilidad. En la

1alidad, lleva a cabo mas de 40 proyectos de distintas escalas y mas de 200 mil

Sy

ros cuadrados construidos.

Por su lado, 2G cuenta con mas de 25 proyectos multifamiliares con servicio hotelero
ejecutados en la costa atlantica. El estudio se caracteriza por imprimirle a sus
emprendimientos -ademas de la localia en la zona costera- la implementacién de
metodologias BIM en los procesos de evaluacién, delineamiento, construccion y
gerenciamiento de los desarrollos; haciendo foco en el diseio, la innovacion y la
sostenibilidad de las obras en sus distintas instancias. En esa linea, la firma se
especializa en obras de gran escala en donde es habitual la implementacion del

pool de rentas como método opcional de administracion de departamentos.
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l 5 5& ROOT, usina de negocios, esta formada por un equipo de emprendederes Lm\,
i N
amplia experiencia en gestion de negocios. Detectan, analizan e implementan “1 7,

oportunidades de inversion en diversos sectores de la economia. Trabajan tanto en
reestructurar negocios existentes como también en el desarrolio y gestion de
nuevos proyectos. £n 2021, la firma lanzo diversos proyectos en la costa atlantica,

provincia de Buenos Aires y Capital Federal.

Por ultimo, Dastino Playa es una gerenciadora hotelera con mas de diez anos de
trayectoria, que trabaja en Villa Gesell, Las Gaviotas y Mar de las Pampas. La
empresa cuenta con una central de reserva que facilita la venta cruzada, inhovando
constantemente en nuevos metodos de comercializacion para lograr el mejor

rendimiento de las propiedades administradas.

2.3. USOS Y SUPERFICIES

Elterreno donde se proyecta implantar el Complejo Integral de Departamentos VIVE,
se encuentra identificado catastralmente como Circunscripcion 6, Seccion G,
Manzana 15, Parcelas 3 y 4, ocupando la zona cercana a la playa del sur de Villa
\ Gesell. Posee una superficie de 6146,63 m?, esta compuesto por las parcelas 3 y 4,

laa. cuales tienen una superficie de 2925,51 m?, y 3121.15 m? respectivamente cada

/una (Figura 4).

e

b §/
i

,x‘" Se construiran 7957,78 m?, correspondiendo 3840.89 m? a las cocheras y 365,35 m? al
espejo de agua, quedando una superficie libre 3727,50 m?, siendo la superficie total
del proyecto 12164,02 m2 El complejo estard constituido por un total de 108
departamentos modernos, y cada unidad contara con cochera propia, ademas de
los espacios comunes. Se destaca que no se utiliza FOT de premios (en el marco del

DL 8912/77), inclusive se utiliza menor FOT que el potencial del lote.
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Figura 4. Conformacion manzana del proyecto.

La implantacién del Complejo Integral de Departamentos VIVE, responde a diversos
factores:

a  Curvas de nivel

e Médano

¢ Mar

s Vegetacion del terreno

.« Retiros obligatorios

e Yalapremisa de intervencion desde la historia del territorio, la preservacion

del medio ambiente, paisaje y riqueza de flora y fauna.

Si bien el Complejo Integral de Departamentos VIVE se implantard sobre una
topografia con diferentes pendientes, se buscara integrarlo armdénicamente con el
medio ambiente. Como se observa en la Figura 5, el complejo se escalonay aterraza
sobre la topografia existente. Se plantea una estructura en pocos niveles para evitar

grandes movimientos de tierra y asi acompanar los desniveles.
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Figura 5. Corte longitudinal y transversal del plano del Complejo integral de Departameantos VIVE.
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Figura 6. tmdgenes de cémo se proyacta et edificio finalizado en el terreno

El centro del proyecto integra los espacios comunes y amenities alrededor de un

jardin con vegetacion autdctona, que dota a todos los espacios de aire y luz, y
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permite desarrollar actividades deportivas y sociales enmarcando el paisaje.

costero,

Como se puede observar la edificacién tiene accesos amplios, con espacios
semicubiettos, como transicion eatre el exterior e interior, brindando comodidad,

ademas de proteger al edificio de {as inclemencias del tiempo.

El proyecto presentado contribuye con la reconversion hotelera y gastrondmica que

plantea el Plan de Ordenamiento Municipal, para esta zona de la ciudad.

2.3.1. SERVICIOS

» Red de agua:
El predio donde se proyecta construir el Complejo Integral de Departamentas VIVE
se encuentra cubierto por el servicio de agua potable de red, suministrado por la

Municipalidad a través de Obras Sanitarias.

» Red energia eléctrica:
El servicio de energia eléctrica en el predio donde se proyecta implantar el
Complejo Integral de Departamentos VIVE, es abastecido por la Cooperativa de

Electricidad de Villa Gesell (CEVIGE Ltda.), cooperativa que abastece de energia

| eléctrica a todo el partido de Villa Gesell.

» Red de gas natural:

El servicio de gas natural se encuentra suministrado por Buenos Aires Gas S. A.

(BAGSA). El 75 % de la cobertura de gas, en el ejido urbano de Villa Gesell, es
proveniente del gasoducto de la costa. El consumo, a diferencia de lo que ocurre en
la mayoria de las localidades (mayor en invierno), tiene su pico en verano, debido
a la marcada estacionalidad turisticas generando un exponencial aumento de

habitantes en verano.
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» Red desagiies cloacales:

En el predio donde se proyecta implantar el Complejo Integral de Departamentos
VIVE, el suministro de cloacas es abastecido por la empresa concesionaria de los
servicios de agua y cloacas, Aguas Bonaerenses S.A,, siendo el destino final de los
liquidos cloacales, previo tratamiento biolbgico por barros activados, el Arroyo

Chico.

» Red de desagiies pluviales:
Respecto de los desagiies pluviales, cabe destacarse que aquellos sistemas
conducidos, iran a pozos blancos, de forma de que las precipitaciones sean
infiltradas dentro del mismo predio, evitar anegamientos y direccionamientos hacia
la playa.

2.4, ETAPA DE OBRA

Se estima que en la obra trabajaran entre 20y 30 personas de forma directa, segiin

%, etapa de obra.

13

W

; 2.4, LIMPIEZA Y DESMALEZADO
il
i

?.“fConsiste en la limpieza de sectores del predio a ser utilizadas por pisada de

. proyecto y/o por obradores, por lo cual incluye tareas de desmalezado y retiro de
especies vegetales (principalmente invasoras) y retiro de material seco, que
revisten riesgo para incendio por su carga de fuego, trabajos que se realizaran tanto

con maquinaria como de forma manual.

2.4.2. INSTALACION Y USO DE OBRADORES

En esta etapa se arman los sitios destinados al acopio temporal de materiales y de
todo insumo que pueda ser requerido para la obra, también brinda los espacios

necesarios para el personal durante la permanencia diaria en la obra. Dicha
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1 5 54 instalacion se colocara en una zona donde se minimicen las molestias al tramsto

vecindario, y se facilite el ingreso y desarrollo de trabajos en el predio. "-.,

5

2%

Se utilizaran obradores de tipo modulares, de facil armado, con espacios de baiios, '

vestuarios, oficina, comedor y depdsito/paiiol. Los sanitarios seran de tipo
quimicos, se proveera agua potable para bebida del personal, y se contara con
energia eléctrica de luminarias led y equipamiento para la climatizacion de tipo

Split (eléctricos).

2.4.3, MOVIMIENTO DE SUELOS

La excavacion para el asentamiento de las bases, serd ejecutada mediante
contencién con anclajes o similar. El movimiento de suelos seguira el perfil
topografico natural del terreno, con alguna variacion puntual que no supere la
alteracion en +/- 1.20 m (en cumplimiento con el Plan de Ordenamiento Territorial

para areas urbanas).

Ademas, se considerara la potencial afectacion en la escorrentia del agua, para
poder canalizarlas para su infiltracion cuando sea necesario, manteniendo el predio
sin encharcamientos, ni sectores anegados, con control de escorrentias y
pt\‘avencuon de erosion, resaltando que no se proyecta realizar un sistema de

d plesmn de napas.

;a"
El suelo que pudiera resultar extraido, en primera instancia buscara reutilizarse
dentro del mismo proyecto, y en caso de que deba ser sacado por fuera del mismo,

se realizaran las gestiones de permisos correspondientes ante el municipio.

El contratista debera programar las operaciones a fin de minimizar la interferencia
en la via publica y mantener accesos y salidas libres y limpias. También realizara un
control del polvo por medio de vallas de cierre, y en caso de ser necesario se
implementara riego para control, y lavado de neumaticos para que salgan libres de

materiales de obra.
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1 5 5 ﬁ 2.4, INSTALACION DE SERVICIOS

Para los servicios, se solicitaran las factibilidades a las empresas prestatarias

correspondientes. En esta etapa se desarrollaran las obras para instalaciones de »
agua de red (potable), sistema de red cloacal, electricidad y gas. Todos los servicios
se prestaran a través de redes/conexiones subterrdneas. lLas tareas seran
ejecutadas en elinterior del predio, de acuerdo a las normas de calidad, y seguridad
vigente, contemplando el menor tiempo posible de apertura de zanjas, previendo

aperturas y cierres parciales de avance.

2.4.5. CONSTRUCCION -OBRA GRUESA-

Consistira en la construccion del Complejo Integral de Departamentos VIVE,
realizando trabajos con hormigdn estructural, ladrillos huecos, tabiques de
hormigon, losas, vigas, columnas, escaleras, y/u otros métodos constructivos. Para
cualquier estructura se deberad verificar la concordancia entre los planos de
arquitectura, de estructura e instalaciones, previendo todos los pases para servicios
diversos, insertos metalicos y/o caierias embutidas. Habra tareas de cerramientos

. @éxteriores complementados posteriormente con la pintura y sus carpinterias.
N \\‘
i \ \

ETOES I
§ "-'l I

2.4.6 INTERIORISMO

Comprende las tareas de cerramientos interiores (muros divisorios interiores y
aberturas), instalaciones (electricidad, agua, gas), carpinteria, equipamiento
residencial de sanitarios y cocinas, y revestimientos, entre otras tareas. En esta
etapa se preve la necesidad de contratacién de mano de obra de diversos rubros,
con simultaneidad de personal trabajando en la obra. Esto genera la necesidad de
organizacion en los ingresos/egresos de personal, ingresos/egresos de materiales

y de residuos en sus diferentes categorias.

2.4.7. PARQUIZADO Y FORESTACION |
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1 5 5 %Se trabajara sobre tos espacios verdes del Complejo Integral de Depariameat’i}s-ﬂ‘-\"‘
T

VE, realizando tarveas de reubicacién de especies vegetales cuando esto ’ea‘

t

posible, asi como reemplazo de especias que se encuentren en estado de deter{olo <
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Para todos los casos en {os que se realice un retiro, y sea necesario, prewameme‘se o

gestionaran los permisos ante el municipio.

=

Las especies a utilizar seran aquellas que se complementen con las que ya estin
presente en el terreno y que tengan bhajos requerimientos de agua, siguiendo un
plan de forestacion acorde a los lineamientos municipales, aumentando de esta
forma la cobertura vegetal del terreno.

2.4.8. FINAL DE OBRA

Esta instancia corresponde a las tareas de liberacion de espacios para pintura,
iluminacion y limpieza final. Se requieren tareas de limpieza para el retiro de
cualquier material utilizado, maquinaria y residuos, debiendo de;ar el espacio libre

de todo elemento usado en la obra.

2.4.9. OTRAS ACCIONES ASOCIADAS A LA OBRA:

G v COMPRA DE INSUMOS, BIENES Y SERVICIOS
,=§egf1n requerimientos del proyecto, con inclusion de la logistica en el
ingreso/egreso de estos elementos al predio del proyecto a través de los accesos y

sectores de carga y descarga definidos.
v TRANSPORTE DE MAQUINARIA, MATERIALES Y EQUIPAMIENTO

Para la construccion se utilizard maquinaria  vial, retroexcavadoras,
motoniveladoras, grua para izaje de materiales y montacargas, los materiales seran
transportados en camiones. Se preveran espacios dentro del predio para el
movimiento de camiones, lo que permitira una rapida descarga de los materiales y
equipos desde la calle, evitando y/o minimizando espera de los camiones en la via

publica, para evitar interferencias con el movimiento vehicular de la zona. Las
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trayectorias de movimiento vehicular de obra estaran debidamente senalizadas, y -

cuando se requiera de transporte vertical de materiales, se utilizara equipamiento
especial para esos fines. Durante todo el desarrollo de las obras se tendra especiat
atencion a las tareas de limpieza de obra, siendo esta una exigencia para cada

contratista designado.
v FMISIONES A LA ATMOSEERA Y RUIDO

El movimiento de materiales y suelo, especialmente durante la etapa de limpieza,
desmalezado y nivelacion generard emisiones, principalmente de materia
particulado. Asimismo, el movimiento vehicular/maquinarias por actividades
propias de obras de estas caracteristicas, también generara emisiones gaseosas por

ta combustion vehicular y ruido.
v GENERACION DE EFLUENTES

En cuanto a la generacidn de efluentes, en particular el agua de construccion, su
conduccion debera contar con sistemas de cobertura de las conducciones pluviales
para evitar posibles obstrucciones. Respecto a los efluentes de tipo cloacal, los

mismos seran gestionados mediante servicio contratado de banos quimicos {un

- bano cada 15 personas), por lo que seran tratados fuera del predio del proyecto.

v GENERACION DE RESIDUOS

* Consiste en las acciones ligadas a la generacion, recoleccion y disposicion

transitoria vy final de residuos generados por las actividades de obra v por el
personal involucrado, incluyéndose en este punto todos los residuos generados
directamente por {a obra, como asi también, los generados por el personal
invelucrado en la construccion. Los residuos que se espera generar, corresponden

a las siguientes categorias:
»  Residuos asimilables a domiciliarios

Provenientes de los empleados que trabajen afectados a la obra. La generacion se
espera que sea del orden de los 0,5 kg de residuos/empleado/dia. Estos residuos
seguiran la separacion en humedos (mayormente residuos organicos, no

reciclables) y secos (reciclables), y serdn gestionados de la siguiente forma:
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marco regulatorio vigente. i

-Residuos Secos/Reciclables: coordinando con la Cooperativa que funciona en el

municipio, siguiendo las pautas que se acuarden y el marco regulatorio vigente.
« Residuos @ridos

Restduos de obra {principalmente restos de materiales dridos, escombros y tierra).
Los restos de materiales de construccion inutilizables seran vertidos en
volquetes/contenedores, que seran contratados en forma privada v los cuales
estaran tocalizados dentro del area del proyecto y debidamente sefiatizados. £l
retiva de los volquetes, hasta su disposicion final, se efectuara por la empresa

habilitada contratada.
¢ Residuos especiales

Los residuos especiales que puedan generarse por uso de maquinarias propias de
obra que se utilizan, o restos de materiales que por su composicién lo requieran, se
gestionaran siguiendo el marco regulatorio vigente. Seran almacenados
transitoriamente en recipientes en espacios adecuados con contencion,
transportados por una empresa habilitada, y con destina a proveedor de
y disposicion final también habilitado. Se guardaran los manifiestos de transporte, y

| fle disposicion final.

J

M
i

/2.5, ETAPA DE FUNCIONAMIENTO

2.5.1, USO DE ACCESOS, CIRCULACION Y ESTACIONAMIENTO

Dada la infraestructura vial, el acceso/salida a nivel urbano sera en su mayoria por
paseo 141y paseo 142, continuando por las avenidas 1, 2, 3, 4 y 5, hasta retomar el
paseo 139 (asfaltado), siendo el ingreso sur de la ciudad. Y a nivel interurbano la

conexian principal se dara a través de la ruta provincial N° 11.
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Por otro lado, como cada departamento contard con su cochera, el espacio de uso.
publico serd principalmente utilizado por los visitantes, evitando dificultades de

transito y estacionamiento.

2.5.2, USO DEL COMPLEJO

Los residuos que se generen por la actividad y uso seran RSU (residuos solidos
urbanos), los cuales, a cargo de cada generador, deberan ser segregados en secos
(reciclables) y himedos (principalmente organicos, no reciclables) en concordancia

con el marco regulatorio vigente,

Los residuos no reciclables generados seran dispuestos en un espacio destinado
como comin (tipo contenedores) desde donde se procedera al retiro y recoleccion
por la empresa ECOPLATA S.A, encargada del servicio de recoleccién de residuos
solidos urbanos. Los residuos son enviados a un vertedero controlado, ubicado
sobre la ruta 11, km 405,5 en General Madariaga. Aquellos reciclables podran ser

dispuestos por los habitantes en los puntos verdes mas cercanos que la

. municipalidad disponga.

_\1

;i; actividad de viviendas wmultifamiliares en si mismas no son actividades

_,,..generado;as de ruido, ni de emisiones a la atmésfera, pero en forma indirecta, se

puede considerar la generacion de emisiones por los gases de combustion y ruido
de los vehiculos que circularan desde y hacia el Complejo Integral de
Departamentos VIVE. De todos modos, al tener cada departamento su cochera, el

transito disminuye.

Demanda de insumos, bienes y servicios por usos: requerimientos de residentes y

visitantes dentro de dependencias personales y de sectores comunes.

El disfrute de la playa, que es parte del entorno e identidad del Complejo Integral
de Departamentos VIVE, intensificara el uso de la playa, con su asociada generacion

de residuos. Se contard con cestos, que permitan que los residentes de los
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2.5.3. OFERTA RESIDENCIAL, TURISTICA Y COMERCIAL

Este tipo de proyecto inmobiliario en la zona, favorece la reconversién proyectada,
segln el Plan de Ordenamiento Municipal, con la implantacion de complejos
nuevos, modernizando la arquitectura, consolidando actividades turisticas e

inmobiliarias.

El Complejo Integral de Departamentos VIVE ofrece viviendas con espacios comunes
y amenities, respondiendo a la demanda existente, y al piblico general le ofrece
gastronomia, spa y centro de convenciones, para realizar diferentes tipos de

eventos.

5 - :
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3.1, DESCRIPCION DEL SITIO

&

El area de estudio se encuentra ubicada sobre la avenida Costanera Sur, entre los
paseos 141y 142, de la ciudad de Villa Gesell. Pertenece al area urbana, zona
proteccion de playa (P), designada catastralimente como Circunscripcién 6, Seccion
G, Manzana 15, Parcela 3 y 4, correspondiente a la zona sur de la ciudad de Villa
Gesell (Figura 7), y al centro del partido de Villa Gesell.

Figura 7. Vista ubicacion del predio en 3 ciudad de Vilta Gesetli (faente: Google Earth y Satelites.pro
modificada por AyT).
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Figara 8. Dlimitacidn del predio del proyecto (fuenta: Google Earth v ArbaCarto, modificada por
AyT)

3.2, AREA DE INFLUENCIA

» ElArea de Influencia Directa del proyecto (AID); resulta definida por el predio
total dentro del cual se emplazard el proyecto Complejo Integral de
Depaitamentos VIVE, donde se concentraran la mayor cantidad de impactos
directos.

» El Area de Influencia Indirecta (All); se define como la zona sobre la cual se

presentan mayormente los impactos indirectos, y se la define desde el AID y
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i 5 5 4 desde alli hasta el ejido del municipio de Villa Gesell, especialmente ;36:‘;,‘_-'91
movintiento vehicular y los impactos socioecondmices.

3.3. MEDIO FisiCO

3.3.1, CARACTERIZACION REGIONAL

El nuevo Complejo Integral de Departamentos VIVE, se proyecta implantar en la
ciudad de Villa Gesell, ciudad cabecera del partido homdnimo, al cual pertenecen
las siguientes localidades: Colonia Marina; Mar de las Pampas, Las Gaviotas y Mar
Azul, enumeradas en orden hacia el sur de la ciudad de Villa Gesell, como se puede

observar en la Figura 9.

El partido de Villa Gesell se localiza en el sudeste de la provincia de Buenos Aires, y
se dispone territorialmente en forma longitudinal de norte a sur, en un largo total
de aproximadamente 45 kin y en un ancho aproximado de 3 km, limitando al este

por el océano Atlantico, al oeste por la ruta provincial N° 11y Gral. Madariaga, al

'L'-‘i-’:-“:{;mrte con el partido de Pinamary al sur con el partido de Mar chiquita.
W
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Figura 9, Ubicacidn y ptano del partido de Villa Gesell {fuente: elaboracidn propia).

Geograficamente, el partido de Villa Gesell se encuentra al norte del corredor

* atlantico bonaerense, es un municipio urbano, sin territorio rural. que presenta

" predominio del turismo urbano costero como dinamizador de la economia local. Es

uno de los principales balnearios y centro de atraccion turistica localizado sobre el
oceano Atlantico, formando parte de los lugares de la provincia de Buenos Aires
que, durante las tltimas décadas del siglo XX, pasaron de ambientes naturales a
transformarse en asentamientos de uso turistico-residencial de importancia en la
economia regional (Kirbus, 1995).

La cindad de Villa Gesell se extiende longitudinalmente sobre la costa, con un
marcado rasgo de litoralidad y presenta un intenso desarrollo de equipamiento
urbano turistico concentrado en su mayor parte en las tres primeras avenidas
localizadas en sentido paralelo al mar. Las calles reciben el nombre de alamedasy
avenidas cuando son paralelas al mar (desde alameda 201 y avenida 1) y se

denominan paseos cuando tienen sentido perpendicular a la playa (desde 101y 301).
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1 5 5451 acceso desde 1a ruta N2 11 a la ciudad estd conformado por la avenida Buenos
Aires, al norte de la avenida se encuentra el Bartio Norte y al sur el centro v zona

suf de {a ciudad.

La red vial principal se dispone paralela a la ruta 11 y al mar, encontrandose de
oeste a este con las siguientes vias: la av.32; la av. Circunvalacidn; el boulevard Silvio
Gesell; y la av. 3 y paseo peatonal costanero denominado rambla. La red vial
secundaria se dispone en general de modo perpendicular al mar y se constituye en
la via de transporte natural del escurrimiento hidrico al mar (Figura 10) (Plan de

Ordenamiento Municipal Villa Gesell, 2021)

\ RRRY ] ]
T N ; K_ﬁJ WALl |
W{‘\\ ‘ﬁl’lll' TN [f b_“w ﬂt‘\ 3 “ -:::ﬂ
YT -t LA —) ,_’._____‘i"\_l L i
i”&[ll AL l%}%‘#ﬁ% ‘“’J—*—}
Al A gﬁfuﬂijﬂiﬁh 1)1\*—‘—
b Q-H ‘,‘%ﬁs'%.gg?\: "tiﬂiré; ..( s
"‘-‘V_‘ Figura 10: Red vial interna de la ciudad de Villa Gesell (fuente: Plan de Orderamiento
'l fuaicipal Viltta Gesell, 2021).

Al
""j(;’fbrma de las caracteristicas singulares es el trazado serpenteante de sus paseos y
,’ avenidas. La red vial presenta ascensos y descensos que responden al paisaje
natural de médanos, en el diseiio original de la ciudad se traté de evitar el corte de
los médanos para la construccion de las vias de circulacién, intentando mantener

la morfologia del relieve (Benseny, 2007).

3.3.2, CONTEXTO ECORREGIONAL

El area de estudio se encuentra dentro de la ecorregion de las Pampa (Wet Pampas;
NT0803), como se puede observar en la Figura 11. Es uno de los ecosistemas mas
representativos de la Argentina, ya que sus pastizales naturales, flora y fauna, han

sido la base para el desarrollo de la actividad agricola-ganadera.
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La ecorregion Pampeana, a su vez se subdivide en seis subregiones relativamente .

homogéneas: Pampa Ondulada, Pampa Central, Pampa Semirida, Pampa Austral,~ i

Pampa Deprimida y Pampa Mesopotamica.

Las Pampas suman en total unos 540.000 km'y constituyen el ecosistema mas

importante de praderas de la Argentina, las que originalmente estuvieron

dominadas por gramineas, entre tas que predominaron los géneros Stipa (=farava),

Poa, Piptochaetium y Aristida (viglizzo et al., 2005). Solamente el 0,64 % de la

superficie de 13 ecorregion Pampa (Burkart et al, 1999) se haya declarada

legalmente como area protegida. £s uno de los ambientes argentinos prioritarios

para su conservacion, debido a las amenazas a las que se eacuentra expuesto. Por

su ubicacion geografica y la fertilidad de sus suelos, esta eco-region ha sido

alterada por la urbanizacién, contaminacion, agricultura, ganaderia, caza, turismo,

& lntroduccion de especies exdticas perdiendo casi la totalidad de la biodiversidad

vegetal y faunistica original.
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Figura 11. Ecerregiones de {a Argentina.
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1 5 5 4 Pampa Deprimida de la provincia de Buenos Aires (Figura 12), 1a cual esta definida
localmente como una planicie costera, caracterizada por su relieve
extremadamente Hano y bajo. Su limite oriental, paralelo al mar, integra una cadena
medanosa que se extiende desde Punta Rasa hasta Mar Chiguita, con un ancho

medio de 2 a 4 ki (Seynaeve et al,, 2010).

.
i . .
\\
\_\
Ly f_,‘
|
.
o o
,:__::t}‘\ mareoepes,
\ ik'\‘ W l _
\‘1'_' Ak ‘ ) 5
J i Figura 12, Subregiones de {3 ecarregidn de 13 Pamgpa {fuente: Pachaceo v Brown, 2005).

3.3.3. GEOMORFOLOGIA

Geomorfologicamente, la llanura costera marginal de la Pampa Deprimida, es una
planicie costera donde se diferencian la cadena de médanos costeros y la llanura
baja o deprimida. Hacia el este, la llanura baja o deprimida limita con una cadena
de médanos litorales costeros con cordones de hasta 3 km de ancho que se extiende
desde Punta Rasa hasta la laguna Mar Chiquita (Isla y Espinosa, 1995). El margen
continental esta representado por una zona litoral formada por playas arenosas de
poca pendiente (variaciones topograficas que no superan los 5 m.s.n.m., con
excepcion del sector correspondiente a las dunas activas donde se alcanzan cotas
de 10 a 30 metros.) y por la plataforma interior, de gran extension y pendiente suave
(Parker y Violante, 1982).
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Comio todo ambiente costero, es producto de un conjunto de factores en interaccién
que madifican las rocas y tos sedimentos que componen la costa. Los procesos
marinos y eodlicos son los principales modeladores de la costa de Villa Gesell

{Marcomini, 2002).

A escala global, las dunas litorales constituyen sistemas esenciales del equilibrio
dinamico y sedimentario de las playas (Psuty, 1988), puesto que actiian como una
barrera natural de la accién marina hacia el continente (Ramirez, 1992), protegiendo
lagunas, estuarios, marismas y tierras interiores (Castro, 1985). Cortan el viento y
detienen el agua salada, lo que impide la contaminacion de la napa freatica y

permite gue el bosque se aproxime a la orilla del mar (Paskoff, 1992).

Originariamente la zona presentaba un gran ecosistema de dunas méviles y playas
arenosas, pero a principios del siglo XX se iniciaron trabajos de forestacion de las
dunas vivas, con el objetivo que la vegetacion fijara dichos médanos y evitase las
intemperancias climaticas donde se proyectaba el asentamiento humano vy
emplazamiento del balneario. Esta iniciativa comenzé a modificar el ambiente

natural y la fisonomia de la zona donde surgiria Villa Gesell.

Las dunas naturales, atin presentes en el area, son ecosistemas muy dinamicos, con
un delicado balance sedimentario. El transporte y sedimentacion de arena en estas
dunas se realiza principalmente por procesos eélicos (Bértola y Cortizo, 2005), pero
en los sectores urbanizados y densamente forestados la accion de este agente se
encuentra inhibida y se inician procesos edaficos, incrementaron los problemas de
erosion costera, generando problemas de escasez y contaminacion de aguas

subterraneas (Ista et al., 2001).

La faja medanosa costera propiamente dicha presenta formas irregulares, propias
de un sistema litoral, con morfologias tales como dunas longitudinales,
transversales, crestas barjanoides y barjanes. Mientras que en la zona urbana la
morfologia medanosa ha sido alterada por la sobreimposicion parcial de
construcciones y aperturas de sendas y calles, Se presenta una gradacién de oeste
a este de dunas inactivas por fijacion vegetal natural a antropica, que poseen una
morfologia suave, de tipo piramidal y/o compuesta (también démica).

Pigina 30 de 145




GisThictitey FSTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
PN territorio 7\_-" . COMPLEJO INTEGRAL DE DEPARTANMENTOS VIVE - Villa {;es_.;.uti:

G NG

G

‘. e ) \ s
- CN

1 5 5 Desde el punto de vista de las caracteristicas de los humedales el partido forma

parte de {a region de humedales costeros, v dentro del mismo, a los sistemas de

paisajes de dunas costaras atl@ﬂc&s_. Estos sistemas de humedales se caracterizan

por la presencia de dunas costeras moviles y fijadas, playas y bajos interiores,
playas sometidas a accion marina, y la presencia de bajos con tendencia a la

saturacion e inundacion por endicamiento de las dunas costeras.

3.3.4. GEOLOGIA

Villa Gesell se ubica en el flanco sur oriental de la provincia geologica denominada
Cuenca del Salado (Bracaccini, 1972). Presenta una marcada monotonia en su
condicion geoldgica, superficial, hecho que tipifica a los ambientes llanos (Auge y
Hernandez, 1984).

I Positivo Bonaerense
N Cuenea weetdnien del Sutada
O Cuenea teetdnica del Colorada
g L Cucnea de Labotaye

g A Cuenea de Macachin

rae o cunadenivel

Figura 13. Elementos morfoestructurales de la provincia de Buenos Aires. (fuente: XV Congreso

Geologico Argentino).

Esta cuenca es una enorme cubeta de depositacion, definida como aulacogénica y

formada en relacion con la apertura del océano Atlantico durante el Mesozoico, de
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sureste de la Bahia de Samborombodn. Su rellenc sedimentario es de unos 7000

metros de sedimentos mesezoicos y cenozeicos.

La franja costera arenosa que se sitila entre la secuencia continental del interior de
la provincia de Buenos Aires, y el area marina colindante, se distingue por haber
sufrido la presencia de diversas oscilaciones del nivel del mar durante el
Cuaternario y el desarrollo de una barrera medanosa durante el Holoceno (Parker y
Violante, 1982; Parker et al., 1999).

Los materiales actuales conforman un sistema costero acumulativo de dunas y
playas que se desarrollaron como barrera medanosa sobre ambientes estuéricos y

corresponde a la denominada barrera oriental Holocena (Isla y Bertola, 2005).

La historia geologica de la zona durante el Pleistoceno medio a superior - Holoceno,
se halla vinculada a una sucesion de transgresiones y regresiones producidas a raiz
de movimientos relativos del nivel del mar asociados a su vez a eventos climaticos

) (slaciaciones), en conjunto con procesos tectonicos de subsidencia en su etapa
.

_"_-f\ inicial, y estabilizacion y ascenso en la final.
)
/ j’El nuevo periodo transgresivo que sobrevino como respuesta al tGltimo episodio

7 deglacial, permitio que el mar invadiera las areas mas deprimidas de la antigua

morfologia pre-Holocena, conformando un amplio seno marino de tipo estuarico,
que fue evolucionando como una laguna costera debido al cerramiento producido
a partir de una barrera que crecio hacia el sur entre Villa Gesell y Pinamar, y que

incluye por ende el area del proyecio.

Violante (1988) reconoce para el relleno cuaternario Pleistoceno medio - Holoceno

la existencia de nueve unidades litoestratigraficas:
a) Formacion Laguna Limpia (Pleistoceno medio a superior).

b) Formacion Lomauquén - Facies La Nutria y Chacra M. Blanco (Pleistoceno medio).
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d) Formacién Atlantida (Pleistoceno superior). Formacion Macedo (Pleistoceno

superior).

@) Formacion Medaland - Facies Faro Querandi, Puesto El Pdjaro y Caiaddn Grande
- (Holoceno inferior).

f) Formacién Mar Chiquita - Facies Puesto del Tigre, A° de las Gallinas, La Diana y
San Francisco (Holoceno superior).

g) Formacién Arroyo Chico - (Holoceno superior - Subactual).

h) Formacién Punta Médanos - (Parker, 1978, Holoceno superior - Actual). En esta

ultima Formacion se encuentran los médanos sobre los que se asienta la

urbanizacion de la zona del proyecto. La localidad tipo de esta Formacion se

encuentra en Punta Médanos, a unos 75 km. al norte y se correlaciona con la
Formacion Faro Querandi (Schnack et al,, 1982).

Tabla 1. Descripcidn de {as distintas formaciones geoldgicas del drea de estudio (fuente: Parker,
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1 5 5 4 3.3.5, EDAFOLOGIA

El partido de Villa Gesell pertenece al dominio edafico 27, unidad cartografica 273

(INTA, 1989). Su paisaje esta conformado por colonias de dunas costeras dispuestas
en forma de cordones, algunas tienen sus crestas activas, en tanto que otras estén

fijadas por la vegetacion.
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figura 14, Ubicacion seogrdfica del dominio adifico 27 {fueate: Geolata).

__‘/'/-r,jlf’h composicion de los suelos del area de estudio estd comprendida por una
-l asociacion de Udipsament tipico (grupo: Entisoles), en distintas posiciones de las
dunas algo estabilizadas por la vegetacion; Cuarzipsament tipico (grupo: Entisoles),
en dunas activas; y Hapludol éntico, en sectores plano-concavos entre dunas

cubiertos por vegetacion.
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i

Figura 15, Composicion de los suelos del drea {fuente: hrtp/ /:zeointa.com.ar),
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Coimo se observa en la Figura 15, la mayoria de los suelos pertenecen al grupo dgé
los Entisoles, suelo mineral que se caracterizan por presentar escaso desarm!m,r
suelo pedogenstico. Estos suelos carecen de horizonte diagnéstico y son por lo
general jovenes, presentando perfiles A - C constituidos por materiales arenosos.
Se trata de un tipo de unidad compleja, que constituye dunas semifijas con bajos
encharcables. Esta formado por un horizonte cubierto por un tapiz herbaceo y que
posee numerosas ralces (A 0 - 15) y por otro {C 15 - +) constituido por un material
tiomogéneo, con textura arenosa y color castaio con un indice de productividad
muy bajo, come consecuencia del escaso desarrollo de su perfil v al excesivo

drenaje del area.

Udipsament tipico: grupo de Entisoles pertenecientes al suborden de los
Psamentes, pertenecen a suelos de regiones hiimedas y de latitudes medias,
libremente drenados y con cierta cantidad de minerales meteorizables en la

fraccion arena (mas del 5 %).

Tabla 2: Datos analiticos del perfil representativo de Udipsament tipico (fuente: INTA, 1989).

{ Horizonte [ ap 1 ac | C
Profundidad de (3 muestra {cm) 12 40-60  80-120
Faclor de numedad L
2.2 | Carbono orzanico (52) 0,59 0,35 - |

S = {Nitrdgeno total () 006 0,053 .
=& |Rrelaciéncin 0 7 -
Arcitla < 24 79 8,2 L%
¥ | Lime 2-20p 3 1,7 2,9
o jLimo 2-50p 6,8 12 7
2 Arena muy finz(1) 50-74p 2,4 3,2 51
, 2 lArena muy final2) 7a-100p 84 43 74
%l = |Arena fina 100-250 0,7 62,9 69,5
j Arena media 250-500 3,8 3.4 56
Gravilta >2 mm,conchitla,Ca % 0,2
CO3CA () ] e ]
Equivatente de Humedad 11,2 2.1 1,2
Rasistencia de la pasta 9120 9200 2200
pH en pasta g3 8,4 8,9
pHen HO (1:2,5) 7.5 8 st |
pH ea N K CL{1:2,5) 55 5.6 59
Cationes de cambio (mea/100g)
Ca 2 1,9 1
Mg 09 0,8 0,7

I Ma 0,2 0,4 0,4
K i 0,8 9,6
SenNadelw T 5 20 13
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' H % de agua en saturacidn 7 24 3
_ i 5 5 4 fValor S {mg me/t00g) 4,1 39 27 |
| de cambio (me/100g) 1,4 0,5 0.5
. é\falor T {mg ma/ 100} NH4 oNa 43 4 27
L 55 de saturacidnde T 95 95 00 ¢
{9 de saturaciéndeSoH 75 a3 82 |

Cuarzipsament tipico: gran grupo de los Entisoles, perteneciente al suborden de los
Psamentes, que agrupa suelos cuya fraccion arena tiene mas del 95 % de los
minerales meteorizables como el cuarzo, zircdn, turmalina, etc. Suelos
desarrollados a partir de arenas cuarzosas en regiones hiimedas o semiaridas, en

medias o bajas latitudes.

Tabla 3. Datos analiticos del perfil rapresentativo de Cuarzipsament tipico (fuente: INTA, 1989).

{ Horizonte | e |
!i Profundidad de la nuestra oct-80

| Factor de humedad 1

li Carbono erganico 0,02

{ Arcilta < 2y 0,7

* R | Limo 2-20u 02

11 o | Limo 2-5¢p 0,9

.11 & | Arena muy fina 50-74p 189

} § Arena fina 74-100 p 28,2

! = | Arena media 250-500 42,8

l Arena gruesa 500-1000 p 02 ;
| Gravitta >2 mm 0 |
L COICA ()Y 103

| Equivalenie de humedad 1.2 .
i flesistencia de {a pasta 26.208

' pH en pasta 8,6
pHen HO (125 89

| pH en N K Ct (1:2,5) 7,6

hp de agua en saturacion 28

Hapludol éntico: se trata de un gran grupo de los Molisoles, pertenecientes al
subgrupo de los Udoles, que incluye suelos con un horizonte cambico pardusco por
debajo del epipeddn molico que caracteriza al orden. Se encuentran en areas

deprimidas, donde el agua puede permanecer algiin tiempo estacionada.
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la 4. Batos analiticos del peddil representativo de Hapludol éntico (fuente: INTA, 1982). F

{ Horizonte | a1 | Aac | a [cQa]
f Profundidad de la 1a- |
{ muestra {ca) 43952 30-40 S0-20 115 |
| Factor de humeadad 1,05 105 1,04 1,08
« | Carbong organico
2o s 1,29 03% Q17 0,04
23, [Nirbgeno total (38) 0,108 0,083
| &
© | Retacion CIN (G
Arcitla <2 22,3 18,8 12,3 9,9
. Limo 2-204 b 7 84 82
= Limo 2-50u 2510 23 237 207
= lArena muy fina 1
3 |{50-74p) 276 288 323 198
& |Arena muy fina 2
a0 ) 139 189 w2 22
\ Arena fina 100-250 3 10,7 11,2 155 9.7
l COICA (Sa) v 7.7
1 Equivalente de
| Humedad 77 WA 135 146
Resistenciade la
| pasta 3513 5867 S&21 5591
| pH en pasta G 6,1 8,3 7.8
| pH en agua {1:2,3) 83 &4 8§, 8,1
| oH en N K €1{1:2,5) 52 51 S& 74
| Cationes de cambio
! (mef100s)
Ca 97 9.8 7.9
} g 53 5 4.4
“ Na R K K &
4 WL 13 12
{ St en Nadelv. T 1B 15|
% de agua en
saturacion 39 51 42 40
Valor S {mg
- me/100g) 186 183 155
| H de cambio
{inef100g) 532 3,8 27
Valor T{ng
me/1008) MR oNa 17,8 17 %5 1
| 24 da saturacion de
| T W0 100 100
‘ % de saturacion de
J SoH 8 8 85
3.3.5. HIDROLOGIA

L

El esquema hidrogeoldgico general representa las condiciones del medio fisico,

seglin las caracteristicas geométricas, estratigraficas y litologicas, y su aptitud para

recibir, almacenar y transmitir el agua subterranea,
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El sector en estudio, pertenece a la region hidrogeoldgica costera, esquema
hidrogeoldgico tipico del sector norte de la franja costera atlantica de la provincia

de Buenos Aires.
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Figura 16. Ambientes hidrogeoldgicos de la proviacia de Buanos Aires (fuente: XV Congreso

Geoldgico Argenting).

Presenta limites laterales bien definidos, por el oeste, en coincidencia con la ruta
Interbalnearia, esta en contacto con sedimentos poco permeables, con aguas de
elevada salinidad, mientras que por el este, en f litoral costero, se mantiene en
equilibrio hidraulico dinamico con el agua marina, a través de una interfaz agua

dulce - agua satada.
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recarga se ve modificada por la progresiva supresion de los espacios libres de

construcciones y la pardida de superficie de infiltracian.

EL primer nivel productivo presenta una alta vulnerabilidad y es susceptible a la
contaminacion antrdpica por diferentes fuentes. EL Gltimo nivel productivo,
presenta agua de baja calidad (salobre o salada) lo que limita en profundidad el

aprovechamiento del recurso hidrico subterraneo (Lorenzo y Paladino, 2006)

El movimiento del agua a través de las distintas unidades, que constituyen la base

de la unidad | seglin el sector que se trate, se denomina filtracion vertical
descendente. Este proceso deriva en la transferencia de agua desde la Unidad 1
hacia las unidades acuiferas inferiores, a las cuales recarga. En términos generales,

existiria una conexion directa entre las diferentes unidades acuiferas, situacion

dada por la discontinuidad de los niveles aislantes.
4.3.5.1. Escurrimiento hidrico

.- La altura media mas alta del territorio de Villa Gesell, se encuentra emplazada a

unos dos mil metros de la orilla, aproximadamente sobre la avenida Circunvalacion,

4/ . con una altura promedio de 15 m.s.n.m. Desde esa altura se dividen las cuencas,

hacia el este y hacia el oeste.

Figura 12, Peifil de duna costera (Fuente: Plan Ordenamiento Municipal Villa Gesell).

De ese modo, los puntos de vuelco naturales han sido:

a) Hacia el este, el océano Atlantico, con nivel 0 m.s.n.m.
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b) Hacia el aeste, el caitadén formado al crearse la duna costera aproximadamente

2.000 anos atras. La altura de ese cadadon es de aproximadamente 5 m.s.n.m.

Elvuelco hacia el oeste, resulta factible, pues con alguna infraestructura que incluya
canalizaciones puede volcarse al referido caiiaddn, al otro lado de la ruta 11 en el
partido de General Madariaga. El vuelco hacia el este resulta de dificil solucion,
debido a que la normativa provincial y local impiden efectuar alteraciones al perfil
dunicola, por lo que los excesos hidricos al finalizar su escurrimiento en sentido
oeste-este son tan voluminosos que resultan dificiles de infiltrar en el suelo. Por
esa razon producen anegamientos en el espacio emplazado frente a la duna costera,
y permanecen en ese lugar todo el tiempo que demora la infiltracion. Asimismo, los
transportes de arcillas impermeabilizantes demoran ain mas el tiempo de

infiltracion. Las aliernativas viables hoy para paliar este problema son:

¢ Contener el escurrimiento en su punto de origen.
o Almacenar los excesos que eventualmente no puedan ser retenidos en su

origen, en estaciones de absorcion intermedias en el trayecto de su deriva.

4.3.5.2. Napas

i

“Existe la problematica de la falta de escurrimiento de los excesos hidricos, a lo cual
i I
J

|

$é agrega el hecho de que desde el oeste de la provincia se recibe presion

7~ subterranea de las napas, que buscan salida al mar. Esa presion enfrenta a la contra

- presion de agua salada que incide desde el océano hacia el territorio, alterar ese
equilibrio compromete la vida en la superficie. Debido a ello, cuidar el aporte

hidrico, para re-infilirarlo es prioritario.

Como consecuencia de esas presiones de agua subterranea, amplias superficies del
territorio sufren anegamiento por la presion de las aguas desde abajo hacia arriba.
Esa situacion deriva en anegamientos permanentes en anos lluviosos, con
imposibilidad factica de escurrimiento cuando eso sucede en cuencas cerradas sin
posibilidad de escurrimiento. En alguna medida ello es debido a que el perfil
estatico de la napa fredtica copia de algiin modo la topografia y no mantiene un
nivel homogéneo.
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3.3.6. CLIMA v

La ciudad de Villa Gesell, se encuentra dentro de la faja de climas templados y
recibe la influencia del anticiclon del Atlantico Sur que aporta las masas de ajre
calidas y humedas. El movimiento de estas masas determina la formacion de frentes
(calidos, frios y polares), cuya sucesion determinan las caracteristicas climaticas del

area (Picone, 2014).

Segun la clasificacion climatica de Thornthwaite (Burgos ). y A. Vidal, 1951) el clima
de la zona es B1B'2 a' r (hiimedo, mesotérmico, con nula o pequena deficiencia de

aguay baja concentracion térmica estival).
Siendo:
Bi: region hidrica himeda
B2: region térmica mesotermal
a" ET.P. bajo (verano)
r: Pequena deficiencia hidrica
/\La caracterizacion climatica se realizé en base a los registros de:

s La estacion meteoroldgica de Pinamar.

e Los datos suministrados por el sistema de informacion geografico GeolNTA,
correspondientes al periodo 1971 - 2000.
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Tabla 5. Datos estadisticos de la estacion Pinamar, periodo 1961-1970 (fuente: Servicio

Meteoroldgico Nacional).

Temperatura (°C) Humedad Vienfn Himero de dias con Pr;c?:;(zién [
B S o s A
Ene 253 104 15.8 70 B 3 g 10 136
“Feb 254 200 155 72 i3 8 5 & se
TMar | 3a 13.9 1%a 74 12 ) 7 3 85
TAbr 204 5.3 106 76 10 G 9 a3
TMay | w0 124 35 7 g 3 T 10 ER)
Jun 136 91 53 3 1 3 10 = 4%
Jul 133 36 Zs at 10 7 i 3 57
Ago  1ha 23 ) i Y 10 9 B 50
“Sep 181 14 &5 Fi] 12 S 6 S 54
ot 188 138 93 73 13 8 8 ) 2
THov 27 5.4 T 6% ta B a © 72
Dic EER) 104 i 0 13 9 9 10 ITE)
[
i ,fJ}s’e3.3.6.1.Temperatura
s
o El clima templado semi-oceanico, se caracteriza por predominio de dias con sol

radiante y temperaturas de valor medio de 22,4 °C en el mes mas calido y 8,52 en
el mes mas frio, con una media anual de 15,2 9C. La zona se caracteriza por una baja
amplitud térmica diaria y anual, habiendo una diferencia (de las medias mensuales,
de 10 a 122 C entre el imes mas calido y el mes mas frio. La temperatura media anual
es de 14,7 2C, el promedio de la maxima anual es de 20,1 2C y de la minima anual es
de 9,32 C. Los meses de enero y febrero resultan los mas calurosos, mientras que
junio y julio los mas frios. Los valores maximos absolutos superan los 38 °C en

verano y los minimos llegan a los -5,3 ¢ C en invierno.

Las heladas son variables y se producen entre los meses de junio a agosto. Y la
temperaiura de rocio anual es de 11,1 9C.
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P ("O
4 LoV
£ t -

¢ (OHTO - CSTUDIO BE IMPACTO ANBICNTAL
ambiente ; OMPLEJO INTEGRAL DE DEPARTAMENTOS VIVE ~ Villa Gesell
COMPLE]JO INTEGRAL DE DEPARTAMENTOS VIVE - Villa Gesge

TEMPERATURAS VERANQ orono INVIERNO  PRIMAVERA ' -
Temperatura Maxima {2¢) 384 349 244 344
Temperatura Minima {2¢) 4.0 -05 -5.3 -15

3.3.6.2. Precipitaciones

Las precipitaciones medias anuales oscilan en 928 mm. (tendencia a 1.000 mm.) y
con un régimen pluviométrico creciente en los Gltimos anos. La distribucion
estacional de ltuvias es regular, hay un breve aumento en la época de primavera-
verano, disminuyendo en otofio-invierno. Segiin datos estadisticos del INTA, con
valores de la serie 1961-2009, las precipitaciones entre el mes de noviembre y marzo
varian entre 75mm y 100 mm mensuales. Mientras que entre los meses de abril a
julio varian de 50 mm a 75 mm por mes. El mes de Agosto es el mas seco teniendo
un promedio de precipitaciones mensuales que varia entre 25 mm y 50 mm

“mensuales,

3

$3.6.3. Vientos

W

I
&

;

i

enero, con predominio del norte, nordeste y noroeste, secos y calurosos. El
anticiclon del océano Atlantico incrementa los vientos del este y nordeste en verano

(portadores de humedad u lluvia), mientras que, en invierno la situacion se invierte,

La velocidad de los vientos es moderada. Segiin datos histéricos de la estacion
meteorologica de Pinamar, con registros de 1951 al 2010, la intensidad media anual
es de 12 km/h. Los vientos dominantes son los de direccidn norte, secosy calurosos.

Los vientos del sector este se destacan por ser portadores de humedad y lluvias.
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Figura 18, Frecuencia y direccion de los vientos sobre la rosa de los vientos (fuente: AyT, 2010).

3.3.6.4. Mareas

Elrégimen de mareas corresponde al tipo semi diurna con desigualdad diurna, con
amplitudes medias que varian entre 50 y 76 c¢m y niveles extremos entre las
pleamares de 0 a 240 cm.

Las playas son alcanzadas por la corriente marina calida de Brasil, que se inicia en

las costas de Africa, cruza el océano Atlantico en la zona tropical, donde se calienta

‘baiiando las costas de Brasil y Uruguay, hasta llegar al area en estudio. En esta

- \,'-
2

i ) )itatitud del océano Atlantico presenta aguas templadas al estar fuera del alcance de
4 4 1a corriente fria de Malvinas.

3.3.6.5. Humedad relativa

La humedad relativa anual llega a un promedio de 76,8 %, de acuerdo a estos valores
el clima de la zona es himedo. La costa atlantica bonaerense, en general, se
encuentra influenciada por aire himedo procedente del mar que penetra en el
continente bhajo determinadas situaciones sindpticas y aunque no se den las
condiciones necesarias para producir precipitacion, este aire hiimedo contribuye a
la reduccion evaporacion (del Rio, J. et, al.,, 2009). También existe un gran aporte de
humedad gracias al fenémeno “brisa de mar a tierra” que genera vientos de rumbo
perpendicular a la costa.

El Servicio Meteoroldgico Nacional cuenta con un reporte de eventos extremos a
partir de la estacion meteorolégica situada en el Aeropuerto de Villa Gesell, con
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datos desde fines de la década de 1970, donde se observa que para las
1 5 5£p*'ecipitaciones, los eventos mas extremos se centraron en el mes de marzo,.’

i

seguidos por enero y febrero.
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Figura 19. Valores extremos de precipitacion entre 1077-1021 {fuente: Servicio Meteoroldgico

Nacional).

Por su parte, los eventos extremos de temperaturas diarias presentan logicamente

centralidad de altas temperaturas en los meses de verano, y de bajas temperaturas

en el invierno, registrandose los periodos mas extremos en forma variable a lo largo

de los Gltimos afios.

lEa

¢ Torgeinsanaon & Yorge waamam

Figura 20. Valores extremos de diarios de temperatura entre 1977-2021 (fuente: Servicio

Meteoroldgico Nacional),
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3.4, CARACTERIZACION DEL PREDIO DEL PROYECTO
3.4.1. RELEVAMIENTO GENERAL

Se realizaron visitas para el relevamiento del predio y sus alrededores, con el
objetivo de obtener una caracterizacion del predio y recolectar datos primarios, que

se complementan con los secundarios (bibliogrificos), para el anélisis del presente
EIA.

El predio, localizado en la avenida Costanera Sur, entre los paseos 141y 142, se
emplaza en el sur de la localidad de Villa Gesell, y se encuentra limitado por
edificaciones hacia el oeste, hacia el norte con el paseo 141y edificaciones, hacia al

este con la avenida Costanera Sur y el balneario Sunset, y por Gltimo hacia el sur
con el paseo 142 y la fraccidon c19K.

ot |
A

e

S TR

Figura 21, Deliniizacion del predia del proyecto (fuente: Google Earth, modificada por AyT).
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1 5 5 Actualmente el predio se encuentra abierto, con carteles del proyecto, como swg-
abserva en la Figura 22,

L LG e 3-_.-- ke "‘M‘.L_ oiis
Figura 22, Fotos del predio donde se proyecia mm:antar el Complejo lmeurat de Departamentos
VIVE. a) freate b} tateral.

El predio presenta perfil topografico irregular, como puede observarse en las fotos
de la Figura 23, y se encuenira cubierto en gran medida por vegetacion herbacea,
arbustiva (se amplia en la linea de base bioldgica del presente informe) y material

. maderable seco. Se encuentra libre de edificaciones e intervenciones, solo hay una

v pequena tarima de madera, como se puede observar en la primera foto de la Figura
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Figura 24, Fotes del terrano, tomadas desde abajo det médano. a) Frente, sobre Av. Costanara Sur,
b) Lateral, sobre paseo 141, ¢) Lateral, sobre paseon 142, d) Fondo, sobre adificacién pre-axistente,
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3.4.2. MONITOREO CALIDAD DE AIRE

Alos fines de realizar una caracterizacion de la calidad ambiental del entorno (linea
base), se realizd un monitoreo de aire, cuyos protocolos de analisis se presentan en
el ANEXO M.

Cabe aclarar, que el lugar de emplazamiento del predio presenta una actividad de
muy baja emision sonora a causa de las actividades antropicas existentes, afectadas
las mismas a la actividad turistica estacional, por lo que se observa que fuera de
temporada la mayor fuente de emision de ruido al ambiente es de tipo natural, y se

trata del mar.
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3.5. MEDIO $0CI0 ECONGMICO
3.5.1, CARACYERIZACION GENERAL

Como sucede con la region de la costa atlantica bonaerense, el principal motor de
las actividades econdmicas y sociales es el turismo, principalmente en los meses de
verano, aunque cada vez mas con presencia turistica y residencial temporal durante
todo el afio. £sto se vio especialmente incrementado en los Gltimos afos a raiz de
la pandemia de COVID19, donde se puso en valor para la vida diaria el mayor

contacto con la naturaleza, sumado a las posibilidades del trabajo remoto.

Los recursos naturales asumen gran protagonismo, tanto en el turismo como en el
contexto de otras actividades econdmicas. La playa y el mar son elementos de la
naturaleza que poseen alta valoracién y motivan el desplazamiento turistico. El
turismo en el territorio litoral implica un elevado consumo del suelo, que asociado
a las practicas recreativas, genera diversos modelos de implantacién y
transformacion de estructuras territoriales, sociales y econdomicas. El
acondicionamiento turistico exige la puesta en valor del recurso natural y origina la

construccion de equipamiento especifico para brindar servicios de alojamiento,

'restamacmn transporte y recreacion, asi como servicios complementarios e

‘mfi aestructura de base (vias de comunicacion, terminales de transporte aéreo,
" terrestre y/o maritimo, servicios urbanos basicos -luz, agua, cloacas, limpieza, etc.)
a fin de asegurar la accesibilidad al sitio. El acondicionamiento del espacio litoral
genera una transformacion territorial, social y econdmica, las actividades
tradicionales ceden lugar a los modelos de implantacion que impone el turismo, se
acelera el proceso de urbanizacién y se configura la especializacion del territorio
litoral. Se modifica el uso del suelo y la actividad urbano-turistica se convierte en
un factor dinamizador de la economia local, quedando condicionada por la
disponibilidad de suelo, el desarrollo de infraestructura y las oportunidades que
ofrece el mercado (Vera Rebollo, 1997).

Villa Gesell es un destino turistico litoral, basando su atractividad en la playa, con

62 ki de extension y la presencia de dunas en la zona norte y sur. El agua del wmar
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estd influida por 1a corriente calida que lega desde Brasil, que mantiene una
teraperatura de las aguas entre los 24 2C y 25 °C durante el verano vy en invierno
oscila entre 8 °C y 14 °C. La pesca deportiva desde el muelle, en la costa o en
embarcacion constituye otro de sus atractivos, asi como los espacios verdes
creados mediante la forestacion de pinares aptos para actividades de ecoturismo,
caminatas, cabalgatas o excursiones en cuatriciclos. Si bien la playa constituye el
recurso turistico natwal por excelencia, la fisonomia y el devenir de la ciudad se
complementa con la presencia de una variada agenda cultural. Villa Gesell se ofrece

como un destino con intensa actividad cultural y vida nocturna.

Es la segunda ciudad receptora de turismo de la costa atlantica, luego de {a ciudad
de Mar del Plata. Se encuentra a 360 km de la Ciudad de Buenos Aires, a 105 km de
ta ciudad de Mar del Plata y a 21 km de {a localidad de Pinamar. Poses muy buena
accesibilidad y conectividad, a través de la ruta provincial N2 11 se une con 1a ciudad
de Mar del Plata y Miramar, hacia el sur, y con Pinamar y el municipio urbano de la
costa hacia el norte. Existe un empalme en Pipinas que le permite el acceso a la ruta
36y su vinculacion con La Plata y (a Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, en tanto que
a la altura de Pinamar, a 20 km la ruta provincial N2 74 empalma con la ruta

provincial NQ 11y con la autovia 2 en Las Armas, pasando por General Madariaga,

- que hacia el norte permite la conexion con la Ciudad Auténoma de Buenos Aires y

hacia el ceste pasa por Tandil, empalmando con la ruta nacional Ne 3, que la
conecta con el sur de la provincia y el pais. Ademas, posee una terminal de dmaibus
en ta zona sury un aeropuerto ubicado a 2 km de (a rotonda de ingreso a la ciudad.

La conexidn ferroviaria se realiza a través de General Madariaga, distante a 45 km.

La ciudad de Villa Gesell cuenta como municipio con una poblacién de 31.730
habitantes, segiin datos del INDEC en base al censo 2010, y la proyeccién para 2025
es de 40.812 habitantes. Tanto la poblacion estable como la afluencia turistica
verificaran un crecimiento promedio del 3% anual (INDEC censo 2001/2010), con un

crecimiento de 27 % en 9 afos. Alin no se dispone de los datos del censo 2022.

La economia de Villa Gesell tiene una absoluta dependencia del turismo como

generador y distribuidor de riqueza, sus caracteristicas edaficas determinan un
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perfil apto para el desairollo de actividades terciarias, con un protagonismé‘a.,__"-

excluvente en la economia local (hoteleria, gastronomia, construccion, servicios
inmobitiarios, comercios, etc) y algunas actividades secundarias, destacandose la
construccion con fuerte dependencia hacia el equipamiento turistico. Las
actividades primarias se desarrollan a partiv de producciones alternativas e

intensivas a través de la silvicultura y pesca.

3.5.2. CARACTERISTICAS DEL ENTORNO

El entorno del predio del proyecto se caracteriza por calles de una mezcla de suelo
arcilloso mezclado con arena, entorno clasico de Villa Gesell, donde la red vial se
desarrolla en casi 400 km de calles con esta tipologia, siendo pocas las arterias
consolidadas con hormigon o carpeta asfaltica, como es el caso de la avenida 3, que
se encuentra a tres cuadras del terreno del proyecto, y se caracteriza por ser una
avenida comercial. Originariamente el eje comercial mas fuerte se emplazo sobre la
avenida 3, sin embargo el emplazamiento de la poblacién estable en los barrios del
oeste desplazo las zonas comerciales en esa direccion, de tal modo que la actividad
comercial compite hoy, en trafico y actividad, con las zonas comerciales emplazadas
sobre la venida Boulevard y otros paseos de caracter vecinal. Sobre la Avenida 3 la
funcionalidad del comercio se encuentra mas vinculada al servicio turistico
estacional, en cambio sobre el Boulevard y los paseos, el comercio se encuentra
preeminentemente orientado al abastecimiento permanente demandado por el

ntcleo poblacional estable.

El predio del Complejo Integral de Departamentos VIVE, se encuentra
geograficamente localizado en el sur de Villa Gesell, espacio urbano consolidado en
la decada del 70, y donde la ocupacion inmobiliaria es casi plena, quedando pocos
terrenos libres, siendo una de las zonas mas antiguas de la cuidad, por lo que el
complejo se complementara ofreciendo servicios modernos y un aspecto renovado

a la zona.

En el entorno se observa hacia la costa balnearios, y hacia la ciudad una importante
cantidad de alojamientos vacacionales (hoteles, complejos y/o viviendas
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particulares). Los comercios y la oferta gastrondmica, en su mayoria se encuenyra’
\“‘

sobre la avenida 3, o en sus inmediaciones. £s importante destacar, que la terminal®

t':-
o

de omnibus se encuentra en la avenida circunvalacion v el paseo 139, considerando
que el turista busca cercania a la playa, el entorno del proyecto se encuentra
también influenciade por la cercania a la terminal, que si bien se encuentra a casi

2 km, es {a zona de playa mas cercana a la terminal.

Siguiendo hacia el sur, al final de Villa Gesell (10 cuadras del predio del proyecto,
en direccion a la costa), se empieza a observar construcciones nuevas, de manos de
10 anos, situacion que se continua en la nueva urbanizacion correspondiente a

Colonia Marina, que se encuentra antes de Mar de las Pampas.

Figura 26, Fotos sacadas ea la manzana del tarceno donde seva a implantar el complejo.
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Figura 27, Fotos tomadas desde (as instalaciones del Balneario Sunset.

Figura 28. Costa Marina, nueva localidad del partido de Villa Gesell, limitante con el sur de Villa
Gesell.
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3.6. MEDIO BIOLOGICO
3.6.1. MARCO INTRODUCTORIO

Originariamente la zona presentaba un gran ecosistema de dunas méviles y playas
arenosas, pero a principios del siglo XX se iniciaron trabajos de forestacién de las
dunas vivas, con el objetivo que la vegetacion fijara dichos médanos y evitase las
intemperancias climaticas donde se proyectaba el asentamiento humano vy

emplazamiento del balneario.

Esta iniciativa comenzo a modificar el ambiente naturat y la fisonomia de la zona
donde surgiria Villa Gesell. El desarrollo de ese ambiente forestal artificial
constituyd un ecosistema implantado, que si bien su fisonomia no corresponde a la
de un bosque natural, su desarrollo a lo largo del tiempo determind la formacién

de algunos estratos semejantes a los de un hosque como los que observamos

actualmente.

Las dunas naturales, alin presentes en el area, son ecosistemas muy dinamicos, con

un delicado balance sedimentario. El transporte y sedimentacién de arena en estas

: dunas se realiza principalmente por procesos edlicos (Bértola y Cortizo, 2005), pero
TRADAS } ,\'-\-'“%é en los sectores urbanizados y densamente forestados la accién de este agente se

5

A ,;';;ﬁ encuentra inhibida y se inician procesos edaficos. Esta dinamica de las dunas esta

s ® i

o " 3 R . - o s . 1%
= siendo significativamente alterada por la forestacién, fijacién y urbanizacién de los
médanos, ya que incrementaron los problemas de erosion costera, generando

problemas de escasez y contaminacion de aguas subterraneas (Isla et al., 2001).

La importancia biologica que encierran las dunas se destaca por la diversidad que
registran y por la presencia de especies endémicas o exclusivas de médanos.
Algunas acciones de manejo utilizando especies vegetales, como por ejemplo la una
de gato o el tamarisco, han ocasionado un importante cambio en la dinamica
costera. En este sentido, tampoco las forestaciones sobre los médanos han sido
planificadas desde una mirada ambiental integral, las especies introducidas se han
asilvestrado, desplazando de manera significativa a la vegetacion natural
(Vervoorst, 1967).
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presion sobve fas playas naturales favoreciendo la erosian y generando impactas
negativos sobre los procesos bioldgicos de este ecosistema, tales como la
reproduccion de las aves costeras; los procesos de cotonizacion Yy sucesion vegetal,

entre ofros.

Por ello, resulta necesario registrar el estado ambiental actual del area de estudio
planteada, que permita estimar y predecir los cambios potenciales que tendran los

ecosistemas presentes y establecer algunas lineas de accién futuras.

3.6.2 AREAS PROTEGIDAS

Las areas con cierto grado de proteccién mas proximas al area de proyecto son: la
Reserva Natural de Uso Miiltiple Laguna Salada Grande (90 km), la Reserva Natural
de la Defensa Faro Querandi (15 km) y la Reserva Natural de Uso Miltiple Mar
Chiquita (72 km).

Laguna Salada Grande (Partidos de General Lavalle, General Madariaga, Tordillo y Maipi)

|
“Esta Reserva Natural de Usos Multiples, creada en el aiio 2000 (Ley Provincial 12594),

protege uno de los humedales mas importantes de la provincia de Buenos Aires. Se
encuentra rodeada por un refugio de Vida Silvestre, y se propone como un lugar
destinado a visitas, actividades cientificas, educativas, de conservacion y de

integracion cultural.

Especies de flora y fauna destacadas: En sus 6522 hectareas, se encuentran
multiples ecosistemas que albergan una vasta fauna donde se destacan aves
acuaticas como cisnes, gallaretas, cigiiefias, macaes, siete vestidos de laguna,
boyeros, que encuentran un sitio fundamental de reproduccion v cria. Una gran
cantidad de ejemplares de coipos y carpinchos también habitan este humedal.

Asimismo, se destaca la fauna icticola, valorada en el ambiente de los pescadores.

Por otra paite, en esta reserva se guarda una muestra del (nico bosque nativo de

la provincia, llamado Talar, integrado por numerosas especies nativas: talas,
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coronittos (que albergan a la mariposa bandera argentina), tembetaries y sombras

de tore entre otros, brindan abrigo a poblaciones de animales silvestres como gatos

monteses, zoyros, comadrejas coloradas, hurones. Por su parte, las aves del bosque
de talar como reinamoras, jilgueros, naranjeros, cardenales se destacan por sus
colores y sus trinos. La Organizacion Aves Argentinas declard esta Reserva como

sitio AICA {Area Importante para la Conservacion de las Aves) (SIFAP 2022).

Fare Querandi (Partido de Villa Gesell)

La Reserva Natural de la Defensa “Faro Querandi” creada en el afio 2021, tiene
417 hectareas pertenecientes a la Armada Argentina gestionados por el Servicio de
Hidrografia Naval que se encuentran dentro de las 5.700 hectareas que posee la
Reserva Natural Municipal desde antes de su creacion y contindian en la gestion de

esa fuerza armada.

Esta categoria de Reserva Natural de la Defensa permite un acuerdo entre el
Ministerio de Defensa y la Administracion de Parques Nacionales para crear un
comité, en conjunto con el municipio, con el fin de elaborar un plan de manejo de
esa area, fortalecer la gestion de los predios, organizar actividades turisticas vy

preservar el ecosistema (SIFAP 2022).

Mar Chiguita (Partido de General Vidal)

— Categoria: Reserva

— Ecorregion: Pampas

— Superficie: 9.007 hectareas

— Ano de creacion:
Esta reserva Natural de Uso Mdltiple, creada en el ano 1998 (Ley Provincial 12270) aporta
represeniacion de un ambiente que es el mas modificado de las ecorregiones de
Argentina: el pastizal pampeano, aunque también alberga otros, como playas,
meédanos, cangrejales, banados, arroyos, pequeias lagunas de agua dulce,
cortaderales y espartillares. Esta oferta interesante de ambientes es aprovechada

por numerosos representantes de la fauna local. Se ha senalado la presencia de
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20110s grises, carpinchos, coipos, gatos monteses y de reptiles como la emblemétic‘a

tagartija de los médanos. €n tanto corvinas, lisas v pejerreyes representan al grupo el

de los peces. Pero son las aves las que mas llaman la atencidn, se han citado unas
168 especies, buena parte de las cuales son migratorias que arriban al irea a
descansar y obtener alimento antes de continuar su vuelo. Entre ellas se hallan el

playero rojizo, la becasa de mar, el gaviotin sudamericano v el chorlito pecho canela
(SIFAP 2022).

B A T i T e R R
B R I R

Figura 29. Areas Protegidas cercanas al Area de Peoyeacto.

3.6.3. FLORA
3.6.3.1. CONTEXTO REGIONAL

Fitogeograficamente, la barrera de dunas oriental esta adscripta al distrito
Fitogeografico Pampeano Oriental mientras que la barrera austral se sitia en el
Pampeano Austral; ambos pertenecen a la provincia fitogeografica Pampeana, una

de las secciones en que se divide el Dominio Fitogeogrifico Chaqueno, la que cubre
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4 las lanuras orientales del cono sur americano. Ambas barreras fueron tambié‘xn kN“ b(,) »

et o
1 0t e\_“:‘; ’fﬁ denominadas “Subdistrito Fitogeografico Pampeano Sammofitico”.

Figura 30, Ecorcegionss fitogeograficas. Dominios v provincias (fuente: Cabrera 1976).

pi RS \ )3 :

;,‘.j»‘ Las comunidades dunicolas costeras bonaerenses se nutren de muchas de las
g o especies de la llanura pampeana inmediata, con la cual contacta por cerca de 600
L kim, sin barreras geograficas que impidan el flujo de organismos. Algunas especies,

en especial en la barrera medanosa oriental, son compartidas con las dunas
uruguayasy del sur de Brasil. En el extremo sudoeste, las dunas reciben la presencia
de especies del espinal y del monte, las cuales incluso Wegan a dominar en los
medanos. A estos tres grandes aportes se amalgaman especies endémicas, es decir
exclusivas de estas dunas, las cuales han evolucionado en una intima asociacion

con el ecosistema arenoso litoral.
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1 5 54 3.6.3.2. COMUNIDADES FLORISTICAS ORIGINARIAS '.

Los ambientes dunicolas litorales son ecosistemas complejos con elevadas ..

variaciones internas y extensas zonaciones de las comunidades floristicas en
funcion de la distancia a {a linea de costa. La vegetacién presenta una amplia
variedad de ambientes en razdn de que la zona exhibe un paisaje muy variado, el
que incluye dunas activas y fosiles, dunas vegetadas bajas y altas que alternan con
bajos interdunales y cuerpos de agua temporarios, mas la combinacién de factores
abidticos como la disponibilidad de nutrientes y de humedad edafica, la humedad
ambiental, la incidencia de los vientos, el tipo y {a estabilidad del sustrato {la
movilidad de la arena), la distancia al mar, la salinidad, la incidencia local de las
brumas marinas, etc,, que son determinantes en el establecimiento y supervivencia

de las comunidades vegetales.

Dunas vivas: ofrecen el mis dificultoso biotopo para la vida en este ecosistera. Las
plantas que en ellas viven constantemente son tapadas por la arena que se mueve
con el viento o, por el contrario, son testapadas por este, por lo que sus raices
corren el riesgo de quedar completamente al aire. Ademas, las escasas sustancias
nutritivas que posee la arena, la exposicién carente de reparos al constante viento,
ta elevada radiacién solar y la falta de retencién de la humedad en el perfil superior,
generan en conjunto un ambiente hostil para la vida, siendo escasas las especies
floristicas que logran sobrevivir en aste habitat. Una es el “esparto de los médanos”
(Spartina ciliata), una graminea de porte vigoroso que cumple un rol clave en el
ecosistema, ya que es la tinica que logra vivir en {os sectores altos de la playa, donde
es inundada con agua salada por las mareas extraordinarias. En las bases de sus
matas quedan retenidos los granos de arena que el viento reseca v luego empuja
hacia et interior, por [0 que es indispensable para elevar la altura de las playas. Y
otra especie destacada es el “pasto dibujante” o “tupe” (Panicum racemosum), el
cual tolera {en posiciones ya mas elevadas) las condiciones extremas que Imperan
en las dunas frontales, gracias a sus larguisimas raices y rizomas, formando de este
modo una intrincada red que logra retener la arena, lo que desencadena los

procesos de formacion de monticulos (Cabrera 1941). Son acompanadas por una
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Dunas semifijas: Cuando las dunas vivas comienzan a ser retenidas por la vegetacion
piohera se crean {as condiciones para permitir el crecimiento de especies no tan
risticas, en un biotopo denominado dunas semifijas. Estas adn presentan arena
expuesta y suelta y los vientos contintian alterdndolas, pero en menor medida. Alli
habitan entre otras la “margarita de los médanos” (Senecio crassiflorus), la
“poligala” (Polygala myrtifolia) y el “junco blance”, “junco de copo” o “algodonillo
de tos medanos” (Androtrichum trigynun), especies caracteristicas de la barrera
oriental. Especies extendidas por ambas barreras en este ambiente son el “suncho”
0 “brea” (Tessaria absinthioides), la “marcela hembra® {Achyrociine satureioides), el

17

plumerillo negro” (Oxypetalum solanoides), etc.

Estepas sammoafilas sobre dunas fésiles: Se presentan en zonas arenosas mas
alejadas de la costa, asi como también en dunas fijas o fosiles. Con grandes
variaciones en relacion a las especies dominantes se encuentran: Poa lanuginosa,
“tpe” (Panicum urvilleanum), Adesmia incana, Androtrichum trigynum, “suncho”

{Tessaria absinthioides), el “olivillo” (Hyalis argentea), “varilla de oro” (Sotidago

chilensis), Sporobolus rigens, Senecio bergii, Senecio quequensis, Calycera
crassifolia, Neosparton ephedroides, Aristida spegazzinii, Schizachyrium spicatum,
/¢ Baccharis divaricata, Achyrocline satureioides, Imperata brasiliensis, Polypogon
imberbis, Oenothera mollisima, Glycyrrhiza astragalina, etc. Ya proximas a los suelos
logsicos del interior se hace presente el “flechillar” de Stipa papposa y Nassella

neesiana (Fontana 2005, Celsi y Monserrat 2008)

Unquillares: Se presentan en zonas intermedanosas semi inundables por aguas
salobres, donde se depositan sedimentos finos. En estas comunidades haldfilas la
especie dominante es el “hunco” (juncus acutus), el que es acompanado por
“duraznillares” (Solanum glaucophyltium), y variadas espacies herbaceas de porte
bajoy hojas carnosas, como el “heliotrapo” (Heliotropium sp.), el “jume” (Allenrolfea

patagonica), la “verdolaga” (Portulaca oleracea), etc.

Espartillares: Se presentan en zonas inundables por aguas salobres. Las aspecies

dominantes son el “espartitlo” (Spartina deasiflora), acompaiado por Scirpus
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patudosus, ei¢. Entre los espartos crecen algunos juncus acutus y praderas saladas |

(3

de “pelo de chancho” (Distichlis scoparia y D. spicata).

Cortaderales: Se presentan en zonas himedas o temporatmente inundables de agua
dulce. La especie dominante es la “cortadera pampeana” o “plumeritlo” (Cortaderia
selivana), una elevada graminea que representa la planta emblematica de los
cordones de médanos; es muy importante como biotope para la nidificacion de aves
de las dunas y refugio para los reptiles, anfibios y mamiferos. £s acompaiiada por

“junco negro” {juncus tenuis), el “chajapé” {imperata brasiliensis), etc.

Humedales interdunicolas: En valles interdunicolas los cortaderales pueden
presentar un sector central de suelos alin mas bajos, los que son demasiado
humedos para tas cortaderas; en ellos se encuentran “totorales” (Typha latifolia),
Juncus tenuis, Eleocharis macrostachya, Schoenoplectus acutus, “juncales”
(Schoenoplectus californicus), etc. En {a arena hameda de sus margenes crecen
abundantes “paragiiitas” o “redonditas” (Hydrocotyle bonariensis), “serruchetas”
{Eryngium sp.), la orquidea Habenaria gourlieana y la “cola de caballo” {Equisetum

sp.) (Cabrera 1940).

Arbustales: En los cordones medanosos fosiles, no afectados por el fuego, también
hay matorrales de arbustos de 2,5 a 3 metros de altura. Esto es una de las mayores

diferencias con la estepa pampeana tipica, totalmente carente de lefiosas. En estos

" médanos los arbustales son dominados por la “brusquilla” (Discaria americana),

acompanada por Cenchrus pauciflorus. En el area occidental de la barrera austral
ingresan elementos lefiosos provenientes del oeste, entre los cuales se encuentran
el “molle blanco” (Schinus johnstonii), la perlilla Margyricarpus pinnatus, el “llantén
peludo” (Plantago patagonica), el “solupe” (Ephedra ochreata), el “alpataco”

(Prosopis alpataco), el “llaollin” (Lycium chilense), etc.

Especies exdticas: Son numerosas las especies vegetales exoticas que han invadido
las areas naturales de este sistema dunicola costero. Entre las principales se
encuentran: el “trébol de olor blanco” (Melilotus albus), la “cola de conejo"” (Lagurus
ovatus), fa “oruga de mar” (Cakile maritima), los arbdreos “tamariscos” (Tamarix

gailica), la “uha de gato” (Carpobrotus edulis), etc.
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La biodiversidad natural de grandes areas del corddén costero ha sido reemplazads

por forestaciones de pinos (Pinus maritimus, Pinus tumbergil, Pinus radiata), acacias ‘
negras {Acacia melanoxylon), acacias trinewvis (Acacia longifolia), tojos (Ulex
europaeus), tamariscos {Tamarix gallica), mioporos {Myoporum laetum) y eucaliptos
(Eucalyptus spp.) entre otras. Varias de estas especies introducidas se han
asilvestrado, desplazando a la vegstacidn natural (Vervoorst, 1967).

Existe una amplia variedad de hierbas (nativas e introducidas) que cubren
naturalmente el suelo yfo forman parte ornameﬁtal de los jardines aledaiios a las
construcciones. Entre ellas se encuentran: el pastito de invierno (Poa annua), diente
de leon (Taraxacum officinale), cebadilta criolla (Bromus unioloides), pata de perdiz
{(Cyaodon dectylon), yerba del mosquito {Phyla canescens) y verdnica (Veronica

nolita).

3.6.3.4, LA LINEA DE BASE FLORISTICA

El dia 21 de julio de 2022 se realizd una campaia para el reconocimiento de la flora
y la vegetacion del area, identificandose la diversidad ambiental en el predio. En
cada punio de muestreo se describieron las poblaciones y las comunidades
presentes sobre {a base de observacion directa. Los censos fitosociolégicos se

, efectuaron siguiendo un muestreo preferencial con una distribucién sistematica de

“unidades muestrales de 10 x 10 metros, de forma rectangular (Mateucci y Colma,
1982). Dentro de estas areas se registro la lista completa de especies y se adjudico
a cada una un valor estimado de su abundancia y de su sociabilidad, utilizando la
escala de cobertura-abundancia propuesta por Braun Blanquet (1932):

r = Individuos solitarios con baja cobertura;
+= Pocos individuos con baja cobertura;

1= <5% de cobertura o individuos abundantes con baja cobertura;

2 =5-25% de cobertura;

3 =25-50% de cobertura;

4 = 50-75% de cobertura;

5=75-100% de cobertura.

i
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Para confeccionar el inventario floristico se registraron en el campo todas las ;

especies de plantas vasculares detectables en ta zona. Se documentd mediante un
e

registro fotografico la mayor parte de los taxones observados, desde el porte tOta\l\:‘S.:"_'_‘[f -
detindividuo, hasta detalles de las flores, hojas y corteza. La nomenclatura botanica
se basa en el catiloge de plantas vasculares de la argentina (Zuloaga et al., 1994;
Zuloaga y Morrone 1996, 1999).

En el drea de estudio, se registraron dunas cubiertas (Figura 31) con herbaceas de
las especies Panicum racemosum (pasto dibujante), Hydrocotile bonariensis
{redondita de agua), Carpobrotus edulis (uiia de gato), Hypochaelis (hierba del
chancho), Phyta Canescens (hierba del mosquito) Senecio crassiflorus {margarita de
los médanos), Trifolium repens (trébol blanco), Yicca aloifolia (yuca pinchuda) y con
las especies arbustivas Tamarix gallica (tamarisco) v Acacia longifolic (acacia
trinervis). Los taxones muestreados y el grado de cobertura registrada en la
campaiia de reconocimiento pueden observarse en la Tabla 6, y el resistro
fotografico se observa en ta Figura 33.

Las especies halladas en este ambiente presentan habitos herbaceos o arbustivos,
S01 rastreras o carnosas, con desarrolto subterraneo de rizomas o estolones y de
rapide crecimiento, gue cubren las dunas, y tienen una gran capacidad de
sobrellevar la progresiva acumulacion de arena {fijacion), por medio de un potente
crecimiento rizomtoso, esto conlteva a que el punto de acumulacion de arena se va
elevando en funcidn del arrastre costera y la densidad de la vegetacion presente.
ta presencia de la vegetacion reduce el transporte sedimentario debido a que: 1)
introduce una rugosidad mayor en la superficie, lo que disminuye el flujo del viento
sobre la misma; 2) intercepta los granos en saltacién y actlia como una supeificie
blanda que absorbe una gran cantidad de energia, favoreciendo la sedimentacion
{Figura 32).
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Figura 31. Foto del médano vegetade en el predio donde se proyecta implantar el Complejo Integral

de Depaitanientas VIVE,

Regreniascnos L23 crestas

Figura 32, Esquema que ilustra la fisonomia de un médano cubierto por herbaceas, propia del

ambiente definido como médanos vegetados (fuente: AyT, 2010).

Tabla 7. Especies identificadas en la campaiia de reconocimiento y su grado de cobertura (Braun

Blanquet).

ESPECIE NOMBRE VULGAR Egg:%;‘;‘é;

Acacia tongifolia Acacia trinervis 4

Carpobrotus edulis Uia de gato 2

Hydrocotile bonarieasis Redondita de agua 2

Hypochaelis Hierba del chancho r

Paaicum racemosum Pasto dibujante 2

Bhyle Canescens tierba det mosquito T
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Senecia crassifiarus Margarita de tos médanos r \,\ ~h/ 4|
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Tamarix gallica Tamarisco i \{}\ <
Teifclium repens Trébol blanco r
Yucca aloifolia Yuca pinchuda (
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Figura 33. Registro fotogafico de las especies identificadas en el predio en estudio

3.6.4. FAUNA

La fauna de vertebrados de la zona se encuentra representada en su mayoria
por aves'y en menor proporcion por mamiferos, reptiles y anfibios (del Rio et
al, 2009). La mayoria de las especies que habitan la zona pueden considerarse

como aves caracteristicas de la provincia pampeana.
3.6.4.1. ORNITOLOGIA

Elarea de estudio se localiza en la Ecorregidn Pampa (Burkart et al., 1999) dentro de
la zona ornitogeogréfica definida por Nores (1987) como “Provincia Pampeana”

(Dominio Chaquepo).

El area incluye también una subunidad de la ecorregion Espinal, es decir parte de
los talares remanentes del sudeste de la provincia de Buenos Aires (Dominio

Chaquetio, Provincia del Espinal, Distrito Algarrobo, Subdistrito del Tala (Cabrera
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‘coronillo” (Scutia buxifalia).

{

976) en los que predomina el bosque mixto de “tala” (Celtis ehrenbergiann)tgi}fl

Segln el esquema propuesto por Ringuelet y Ardmbuyu (1957), ta provincia de
Buenos Aires se divide en cuatro areas de acuerdo a la distribucion de las aves en
este territorio (Figura 34);

v' Area i: avifauna de tipo subtropical

v Area 2: aves pamipeanas con ingreso de especies de la Provincia Chaqueia
\Distrito Occidentat)
Area 4: avifauna de especies que tlegan por el sur desde la Provincia det

Monte (Distrito Meridienal) y de la Provincia Patagdnica (Distrito Occidentat)

v’ Area 3: de transicidn, con aporte de especies de las otras zonas.

La zona de estudio se encuentra en el area 3, que abarca toda la franja costera.

AREA2 . "7

L
YR

ARERUE PRPYECTO

DAY

AREA4

Figura 34. Esquema arnitolagico de Darrieu y Camperi {2001).

Las dunas conforman el habitat de una importante variedad de especies como el
tero (Vanellus chilensis), el pico de plata (Hymenops perspicillatus), el verdéon
(Embernagra platensis), la loica comiin (Sturnella loyca), la monjita blanca (Xolmis
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chimango (#Milvago chimango), el carancho {Caracara plancus) y el milano blanco NGRS

(Elanus leucurus), enire otras (Celsi y Monserrat 2006). Otro ambiente de gran
importancia son los walares, los cuales podrian considerarse como el limite austral
de las formaciones boscosas de origen subtropical que corresponden a la Provincia
Fitogeografica del Espinal (Horlent et al,, 2003). En ellos son caracteristicas algunas
aves passeriformes como el coludito copetdn Leptasthenura platensis, suirifi comin
Suiriri suirivi, tacuarita azul Polioptila dumicola y cardenal Paroaria coronata {Athor
et al., 2004). Por otra parte, los ambientes de humedal cobijan a un gran ndmero de
especies residentes y migratorias como Charadriidae y Scolopacidae {chorlos y
playeritos), Anatidae (cisnesy patos), Rallidae (gallaretas, gallinetas, etc.)y Ardeidae

{garzas), entre otras.

La presencia en los médanos forestades por parte de especies como P. sulphuratus,
P. rubinus, Serpophaga subcristata, Turdus rufiventris, Zenaida auriculatq,
Molothrus bonariensis, Mimus saturninus, entre ofras es consistente con la opinidn
de Perepelizin y Fagsi (2001), quienes senalan que el cordon de medanos forestados

se comportaria en forma muy similar a {as plazas urbanas.

La presente enumeracion considera todas las especies de aves que podrian
ancontrarse en el area de estudio, teniendo en cuenta el ambiente que lo compone.
Para la confeccion de ta siguiente lista se toméd como punto de referencia el estudio
sabre un registro actualizado de aves en la provincia de Buenos Aires llevado a cabo

por Darrieu y Camperi {2001).

3.6.4.2, HERPETOLOGIA

Son pocos los antecedentes de estudios de anfibios y reptiles en el area y en
ambientes similares, entre ellos se destacan un trabajo de Mar del Sur (Vega 1994)
y el relevamiento de anfibios y reptiles para ambientes dunicolas costeros realizado
por Kacoliris (2006), en seis sectores de dunas costeras en la provincia de Buenos
Aires, en el que se incluyd la Reserva Municipal del Faro Querandi y Provincial Mar

Chiquita. Estos Gltimos autores sefialan la presencia de 11 especies de anfibiosy 24
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préxime, mencionan con certeza 8 especies de anfibios y 16 especies de reptlles.

Tabla 8: Lista de anfibios y reptiles encontrados en la Reserva Municipal Faro Querandi, Partido de
Villa Gesell, (37230 S, 57208 W). Modificado de Kacoliris (2006).

ESPECIE NOMBRE COMUON FAMILIA
ANFIBIOS
Rhiinella arenarum sapo comin
Ralnella dorbignyi sapito cavador Bufonidae
Rolnella fernandezae sapito de Ferndndez
Ceratophoys arnata escuerzo Ceratophrytdae
Lentadactylus mystacinus  rana d#.: bigotes Leptodactylidas
Leprodactylus oceliatus rana criolla ;
Gdantoplirynus americanus  escuercito Qycloramphidae
Hypsiboas puichelius rana de zarzat Hylidae
REPTILES
Amp!ush-uee-m danvini vfborfta I:fega AT
Anogs hingi viborita ciega
Liolaemus multimaculatus  lagartija rojiza . .
; ; “ . Liolaamidae
ticlaemus wiegmanmi lagartija de Wiagimann
Stenacercus pectinatus {agartija espinosa Tropiduridas
Ophiodes vertebralis viborita de cristal Anguidas
Epictia munogi culebra ciega Leptotyphlopidae
Phitadryes patageniensis culebra ratonera
Phalowis bilineatus culebra de dos lineas
cutebra de lineas
Lygophis anomalatus amarillas
;gﬁgg;iﬁ“b culebra verdinegra Dipsadidae
Xenadon dorbigny falsayarara iiata
Xeaoiton semicinius falsa coral flata
Paraphimophis rusticus culebra maredn
Sothrogs alternatus yarara grande Viperidae

3.6.4.3. MAMIFEROS

La siguiente lista de especies de la region se basa segiin las distribuciones

representadas en la obra de Canevari y Vaccaro (2007) y en la pagina web de la

Sociedad Argentina para el Estudio de los Mamiferos (SAREM 2022).
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Tabla 9: Espedies de mamiferes en el area de provecto y alrededores.

SRR -\-.w'

ESPECIE HOMBRE COMUN FARILLIA
Monodelohils dimidiata colicarie pampeano
Didelphis albiventris comadreja overa Didelphidae Dideiphimorphia
Lutreolina crassicaudata comadreja colorada
Dasypus hvbridus mulita pampeana Dasypodidae .
Chastopirartus vitlosus  peludo Chiamyphoridae Cinguiata
tycalopey gimaocercus zorro gris Canidae
Leapardus gesfiroyi gato montés Felidae pr—
Conepatus chinga zowwine comiin Miphetidae )
Galictis cuja hiurén menor Mustetidae
Lagostomus maximus vizcacha Chinchillidae
Cavia aperea cuis Caviidae
%ﬁ:gtﬁ;ﬁh carpincho Hydrochaeridae Rodeatia
iyocastor coypus nutiia (ceipo) Echimyidae
_ARgson czarae ratdn de pastizal
Oxymycterys rufus raton hocicudo rojizo
Holochitus vulplaus rata nutria
Qligonyzamys flavesceas coiilargo Cricetidas Radentia
Calomys laucha {aucha
_Calomys muscutinus ratdn maicero, de campo
Reithrodon auritus rata conejo
Histiotus montanus murciélago orején chico
Myatis albescens inurcielaguito de vientre blauco
Myaus dineldii murcielaguito amarillo
Myotis fewis murcielaguito pardo .
Lasitsus vitiosissimus murciélago escarchado grande e
Lasivrus blossevillii wmurcidlago escarchado chice Chiroptera
Dasypterys eaa murciélago leenado
Eptesicus furinalis murciélago pardo comin
Eumaops patagonicus moloso gris de orejas anchas
Molossus molossus moloso cola gruesa chico Molossidas
Tadarida brasiliensis moloso comiin
ORIGEN EXOTICO
Sus scrofa jabali Suidae Cetantiodadctyla
Lepus edropaaus liebre Leporidae Lagomorpha
Mus musculus laucha domestica . .
Eattus nan'egicusn rata parda Mandae Botents
Dama damao ciervo dama Cervidas Cetartiodactyla
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1 5 5& 4.1 METODOLOGIA

La metodologia aplicada consiste en la identificacion de los principales factores
ambientales y las acciones que podrian generar los potenciales impactos positivos
y/o negativos. Para ello se utiliza la metodologia de matriz de doble entrada, su
diseno grafica las relaciones entre las acciones impactantes (filas) con los factores
ambientales y sociales (columnas) susceptibles de ser impactados por dichas
acciones. A continuacion, se muestra la forma genérica la identificacion de

potenciales impactos a través de una matriz de este tipo.

Tabla 10. Ejemplo de matriz de potenciales impactos ambientales y sociales.

Factores ambienfales y sociales
fFactor 1 Factor 2 Factor3 Factor 4 Factor n...

Accidn 1

Accion 2

Acecidén 3

Accion 4

Acclones Impactanics

Acclon i...

{ota: Este Cruce eepresenta un poteacial impacto que podria generar la accidn 2 del proyecto sobre

[#%}

el factor ambieatalfsocial

Una vez efectuada la identificacion de los potenciales impactos ambientales, se
procede a su valoracion. Se utiliza la matriz metodologica propuesta por Vicente
Conesa Fernandez-Vitora, seialando el caracter del impacto, su intensidad, su
duracion, la posibilidad de retorno a situacion inicial, entre otros. La matriz de
impacto posee un caracter cualicuantitativo, en donde cada impacto es calificado
segln su Importancia (1), la cual se calcula teniendo en cuenta la Tabla 11y la

siguiente ecuacion empirica de acuerdo a metodologia:
I = [30 +2EX+NMOPE +RV +5] +AC <EF + PR +MC]

Donde:

I valor de importancia del impacto

* Naturaleza (signo)

Pigina 71 de 143

i_.

8/




ESTUDIO DE IMPACTO AMBIEN YA
COMPLEJO INTEGRAL DF DEPARTAMENTOS VIVE - Villa Gel3

ambiente .
terriiorio » .

5 i lntensidad o grado grobabla de dastruccién
1 5 4&‘.‘; Extensidn o drea de influencia del impacto

MO tomente o Uempo entre {a accién v ta aparicion delimpacto
P v

PE Parsistencia o parimanencia del efecto provocado por el impacto
RV Reversibilidad

SiSinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF Efecto

PR Periodicidad

MC Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos

Tabla 11 Calificadores de evaluacion de impacto ambiental

- N .~ - - “
lntensidad {i) Grado de incidencia de la |

{
| Naturaleza {Signo} La accidn realizada
I
i

genera un beneficio o un perjuicio al | accidn reatizada sobre el factor.

entarno.
" S Beneficioses j + | Baja | :
Periudicial = Madia 2 |
' i | | Alta E 3 |
. Muy Alta K
o Total [ 12 |

Extension  (EX} fnvolucra el espacio | Momento (M0) Tiempo eatre la accidn

modificado al realizar la accidn. realizada y el comienzo de su efecto.

| Puntusl | 1 targo plazo y 1 _|’|
j Parcial 2 | Medio plazo 2 |
|
Exteaso 4 lnmeadiato & :
‘ Total 8 Critico 8 1
Critica 12
r |
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persistencia {PE) Tiempo desde ta aparicidn
!de§ efecto hasta que se restablecen las

| condiciones iniciales previas a ta accion por

L

Emedios naturales, o mediante la

independiente de la reversibitidad.

introduccidn de medidas correctivas. €s |

| las condiciones iniciales, por medios

' sobire el medio.

| Revarsibilidad (RV) Posibitidad de retornar a |

naturates, cuando la accidon deja de actuar

!
| Fugaz Ly Corto plazo 1
| Temporal E 2 | Medio plazo | 2
Parmanente ‘ 4 lereversible 4

Sinergia {51) Contempta el refuerzo de dos o
nds efectos simples. La componeante total
' de la manifestacidn de los efectos simples,

actaan

provocados  por  acciones que

simultaneamente, es superior a la que
| efectos  cuando

. no simutianea.

' cabria de esperar de la manifestacion de |
las acciones que las |
provocan actitan de manera independiente

| que lo genera.

Acumuiacion {AC) Incremento progresivo de |
la manifestacion del efecto cuando persiste |

de forma continuada o reiterada ta accion

| Sin sinergismo ‘ 1 | Simple % 1
i i |
g Sinérgico (2 | Acumulativo 4
! | z H
i Muy sinéegice 4 | L
' i
| |

ﬂ Efecto (EE) Modificacion de las condiciones
? iniciales de un factor por la realizacidn de
una accion (Directa), o por la Modificacion de

- atro factor {lndirecta).

Periodicidad {PR) Recurrencia en el tiempo

| accién gue to generd.
)

- de un efecto, luego de haber finalizado la |

indiracto 1

Directo 4

treegalar

' Periddico

. Continuo

i Recuperabilidad (MC) Posibilidad de retornar a las condiciones iniciales, por medio de la |

| intervencion humana, a través de {a aplicacion de medidas corroctivas.
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{ Recuperable inmediato
‘g

Recuperable

Mitigable

rrecupserable

!
L

En funcion de este modelo, los valores extremos de la Importancia (1) pueden variar

entre 13 y 100. Se califica al impacto ambiental de acuerdo con la siguiente

codificacion cromatica y niimérica en base a la importancia.

; lmpacto beneficioso | Importancia E impacto perjudicial ﬁ.
1326 Leve [ 13-28
27~ 40 Moderado 127 — 40
| tloderado significativo | 41-60

A Sigaidicativo

Alto

» lmpactos Leves: son aquellos impactos admisibles y compatibles con el

ambiente que pueden ser minimizados o eliminados con cierta facilidad o no

requieren tratamiento especifico.

»  lmpactos Moderados: son aquellos impactos que provocan efectos sobre el

ambiente pero que pueden ser minimizados y eliminados finalmente con el

tratamiento adecuado.

A7

Impactos Significativos y Altes: son aquellos impactos que requieren

medidas extraordinarias para mitigarlos o pueden no ser mitigables y su

efecto perdurar durante

anos.

Para la asignacion de los valores para cada parametro de caracterizacion del

impacto ambiental se han considerado las siguientes premisas:

» El analisis se elaboro teniendo en cuenta el estado ambiental inicial.
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» las valoraciones de los atributos de los impactos han sido ponderak“ L Z ,

1 5 5& teniendo en cuenta que las acciones del proyecto pueden provocar etecto\’,;; s
{oETie
con mayor o menor magnitud, de acuerdo a las particularidades de

determinado factor ambiental y en determinado sitio. En este sentido se
considerd siempre el efecto con mayor magnitud. Esta premisa es un criterio
precautorio que disminuird significativamente la subestimacion de un

impacto ambientat.

A partir de la identificacion de las acciones impactantes, se aborda posteriormente
las medidas de mitigacion de los impactos, considerande el modelo conceptual de
planificacion temprana de la mitigacion de impactos, conocido como Principio de
lerarquia de Mitigacion. Como implementar esta jerarquia de mitigacian, es parte
del contenido del Plan de Gestion Ambiental (PGA), junto con los Planes de

Monitoreo.

tl objetivo principal del Plan de Gestién Ambiental (PGA) es prevenir, eliminar,
reducir, mitigar o compensar los efectos adversos del proyecto sobre el medio y
potenciar los beneficios ambientales del mismo, a través de diseiar medidas
viablesy efectivas. EL PGA también incluye una serie de programas de gestion social,
cuyo principal objetivo es comunicar el proyecto a la comunidad involucrada. £ste
propone una serie de medidas para reducir los posibles impactos negativos que el

proyecto pueda causar a la comunidad y potenciar aqueltlos que estén orientados a

. causar beneficios a la poblacion.

La metodologia establecida para la presentacion del PGA es mediante fichas de
descripciones simples, que resulten certeros, y de facil interpretacion y lectura. Para
la gestion de posibles accidentes, se desarrolla un Plan de Contingencias teniendo

en cuenta las obrasy actividades que se desarrollan en cada una de las etapas del
proyecto.

Pdgina 75 de 145




ambisite IO DE RGO AL
tervitorio o - COMFPLE)O INTEGRAL DE DEPARTAMENTOS VIVE - Villa (1L'f,t.

1 5 54 4.2, \DENTIFICACION DE ACCIONES DEL PROYECTO L0

Se listan a continuacion las acciones del proyecto identificadas como potenciales =

productores de impacto.

4.2.1. ETAPA DE OBRA:

Es importante resaltar que se coordinara realizar la mayoria de las actividades fuera

de temporada y fechas turisticas.

W

v

4.3.

Limpieza y desmalezado
Instalacion y uso de obradores
Movimiento de suelos

Instalacion de servicios
Construccion

Final de obra

Obas de parquizacion y forestacion

Compra de insumos, bienes y servicios

4,22, ETAPA DE FUNCIONANMIENTO

v" Uso de accesos, circulacion y estacionamiento
v Uso de las viviendas y demas instalaciones

v' Oferta residencial, comercial y turistica

IDENTIFICACION DE FACTORES AMBIENTALES Y SOCIALES

Como factores ambientales y sociales se identifican los siguientes, tanto para etapa

de obra como de funcionamientao:

v

Medio Natural: Suelo - Recurso Hidrico (superficial y costa maritima;

subterraneo) - Aire (calidad de aire; ruido) - Paisaje - Flora - Fauna.
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(Setvicios - residuos - vialidades/ transito) - Empleo - Economia (actividades”

economicas locales; actividades economicas zonales; recaudacion fiscal e

impositival.

4.4, ANALISIS MATRICIAL

Tomando la identificacion de los impactos ambientales del proyecto, se procedio a
la valorizacion de los mismos mediante la metodologia indicada, obteniéndose la

matriz de impactos ambientales, la cual se presenta en el ANEXO IV,

4.5, RESULTADOS
A continuacion, se resumen los resultados del analisis matricial realizado.

Cada factor ambiental considerado tuvo un pormenorizado analisis en el cual, la
interrelacion de cada uno de estos factores con cada accion, fue obtenido
analiticamente de la evaluacion de los parametros, que definen cualitativamente,
en valor absoluto, el efecto de la accion sobre el factor ambiental potencialmente
afectado. De esta manera se analizaron detalladamente todos los factores

ambientales sometidos a cada una de las acciones del proyacto (ver ANEXO IV).

Como se puede observar en la matriz, la etapa de obra presenta un alto porcentaje
de impactos de signo negativo (70 %), pero en su mayoria valorados como de
impacto bajo. Mientras que en la etapa de funcionamiento esta situacion se invierte,
siendo predominantes los efectos con signo positivo (55 %), siendo en este caso la

mayoria son valorados como de impacto moderado y moderado significativo.

Cabe resaltar que los impacto seran menor al ponderado, porque se aplicaran las medidas
de mitigacion y control del PGA, procediendo segiin descripciones de las fichas que

apliquen. A continuacion, se enumeran las diferentes fichas que contiene el PGA;

v Gestion de residuos (obra, asimilables a domiciliarios, especiales, vegetales)
v Control de emisiones atmosféricas

v Gestion de la circulacion y carga/descarga
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v Manejo de costas y escarrentias N e
v Programa de embellecimiento del paisaje
v Areas Verdes: forestacion y parquizacion

v Programa de comunicacion a la comunidad.

La confeccion de las fichas, es una metodologia que facilita la comprension,
implementacion y control. Ademas, se realizara, cuando sea necesario el Plan de Monitoreo
y Vigilancia Ambiental, y en caso se ser requerido, se usara el Plan de Contingencias

Ambientales.

A continuacion, se detallan los factores que se veran afectados por el proyecto segin etapa
de obra o funcionamiento, y los impactos. Las medidas de control y mitigacion a adoptar,
se encuentran descriptas en las fichas mencionadas, del PGA en el capitulo 5 del presente

estudio.

4.5.1. ETAPA DE OBRA

» Suelo

La necesidad de realizar nivelacion y desmalezamiento para despejar y limpiar la

zona de obra, puede generar una leve modificacion en las geoformas existentes de

forma directa, o por erosion hidrica, al afectar el drenaje superficial.

Ademas, estan los |mpactos que afectan sus propaedades f‘su:as (compactacion,

=

derrames-de cualquier sustancia ajena a su constitucion original).

L

excavacion, remaocion, decapltacmn drenaje, mf“ltracmn) 2 qunmicas (&Damr de/
h 2

\

%
En la nivelacion y limpieza, la afectacion estara dada por la eventual remocion del

\
Lxelo para su adecuacion y por compactacion del mismo por el uso de maquinaria, )
y &l retiro de cobertura vegetal que le quitaran proteccion al suelo expomendolo d
p:ocesoq de ermmn principalmente hidrica, que pueden terminar por dpgradal la
capa edafica, ({enerando asi una afectaciéon-directa;y puntual sobre el recurso. El

suelo del area del obrador y sitio de acopio también se vera afectado por
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compactacion y remocion de forma temporal. Siendo afectado en fowig\'

Pl

permanente donde se coastruya o instale estructura. ?

Las residuos de toda clase que puedan generarse durante la obra, afectaran la

calidad del recurso suelo si los mismos no son cotrectamente gestionados.

La escorrentia superficial durante el tiempo de las obras, podra arrastrar material

de obra y suelo, levandolo hacia la costa.

Las tareas de revegetacion, tendrd un impacto positive sobre el suelo (favorece la
edafogenesis) en las areas en donde se realizara dicha accidn. Se considera la
importancia del impacto de signo positivo moderado por cuanto se promueve la

nitigacion de las zonas afectadas.

Cono se puede observar en la matriz, los impactos negativos fueron valorados

como moderados significativos y levas.
# Recurso hidrico

Los impactos identificados se vinculan a la afectacion de los recursos hidricos
superficiales, provocando cambios en los patrones de drenaje, o bien cambios en
su naturaleza quimica a partir del vuelco de sustancias que pueda afectar su
calidad, o por aumento de turbidez, y sélidos en suspensidon generados en las
acciones de instalacion de obrador y sitio de acopio, circulacion de maquinarias,

instalacion de servicios y construcciones.

En algunos espacios, por cierto tiempo quedard el suelo con mayor riesgo de
erosion, con aumento de la escorrentia, hasta que se reconvierta el espacio. La
escorrentia superficial durante el tiempo de las obras, podra arrastrar material de
obray suelo si no se lo intercepta, llevandolo hacia la costa. La escorrentia también

afecta la infiltracion indirectamente

La generacion de residuos puede generar impactos si no se realiza una adecuada
gestion de los mismos, Y desde los obradores se pueden generar efluentes liquidos
cloacales que, en caso de no ser tratados adecuadamente podria infiltrarse en el

suelo, afectando el agua subterranea de la napa freética.
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absorcion y regulacion de las precipitaciones, afectando positivamente con“
prevencion de erosion; regula acceso del pluvial a la costa, ejerciendo de barrera
de filtrado natural.

Como se puede observar en la matriz, los impactos negativos fueron valorados

como leves la mayoria, y dos como moderados.

» Atmosfera {calidad de aire y ruido)

Se considera la afectacion que producira el proyecto sobre este recurso tanto por
la generacion de gases y particulas en suspension, como por el nivel sonoro. El
acopio de materiales, las tareas que implican movimientos de suelo, el transito de
maquinarias en el terreno, la instalacién de servicios, la construccion dentro del
terreno, la generacion de residuos y disposicion de materiales sobrantes y limpieza
final de obra, generan polvo y particulas en suspension que afectan de manera
temporal la calidad del aire. Otro tanto ocurrird con la generacion de ruidos
producidos por estas actividades que implicaran afectaciones a este factor. Estos

impactos negativos fueron valorados en su mayoria como leves.

> Paisaje ,
Los impactos visuales incluyen los cambios en los escenarios analizados y la
respuesta del observador a dichos cambios, que sera indefectiblemente subjetiva.
El recurso paisaje se verd afectado de manera negativa en las acciones que
corresponden a actividades de obra como instalacion de obrador y sitio de acopio,
replanteo y limpieza, circulacion de maquinarias, instalacion de servicios,
construccion y generacion de residuos. Y por la calidad/cantidad visual de
objetos/material particulado que interfiera con el mismo. Los impactos fueron

valorados en su mayoria como negativos moderados.
¥ Flora
Las tareas de preparacion del terreno, especialmente las de desmalezado y

limpieza, generaran retiro de cubierta vegetal para dar espacio a las obras

prapiamente dichas asi como a los espacios de asistencia como obradores. Las
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e forma directa. El impacto se valord como negativo moderado, impacto que séi
verd cotapensado por las tareas de parquizacion y forestacion que contempla
especies nativas y/o adaptadas que seran incorporadas en el predio, traidas desde

viveras zonales.

> Fauna
Las actividades de instalacion de obrador y sitio de acopio, replanteo y limpieza,
circulacion de maquinarias, instalacién de servicios y construccion, interactuaran
con recursos faunisticos, generando impacto negativo y directo sobre su habitat,
especialmente sobre la avifauna costera, pudiendo en algunos casos migrar a otros
sitios cercanos menos impactados. La imporiancia del impacto en este caso resulta
de signo negativo, alcanzando un valor moderado. El impacto negativo ocasionado
sera mitigado con la forestacion y parquizacion del terceno, la cual se evalud con

signo positivo e impacto moderado.

# Infraestructura urbana (servicios, residuos, y vialidad)
Todas las etapas de obra generan diferentes tipos de residuos, pero al ser

gestionados correctamente, disminuyen el impacto.

Con respecto al uso de servicios, estos también son requeridos en todas las etapas
de la obra, en diferentes relaciones, de acuerdo a la etapa, y dentro de esta a la
actividad, pero es de destacar que, en ef predio del proyecto, es una zona donde

hay acceso a todos los servicios (electricidad, gas, agua de red y cloacas).

Y, por uitimo, también en todas las etapas de la obra, habrd movimiento de
vehiculos para el ingrese de materiales, egreso de residuos, y demas actividades,
que generan un impacto que trasciende el lugar de obra, afectando el circuito vial
que realicen, el cual dependerd de cada situacién, siendo las calles de las

inimediaciones de la obra, y su transito las mas afectadas.

En el caso de infraestructura, los impactos negativos también fueron valorados en

Su mayotia como leves,

# Generacion de Empleo y actividades econdmicas
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directas o indirectas, sumado a que el movimiento de empleados en la zona de 3
obra genera un efecto multiplicador de las actividades econdmicas en la zona de
emplazamiento, especialmente a actividades comerciales locales, a causa de la
permanencia de empleados durante la jornada laboral. Los impactos positivos

fueron valorados mayoritariamente como moderados y moderados significativos.

% Recaudacion fiscal e impositiva

En todas las etapas se generan aportes tributarios, lo que genera un efecto positivo

en la recaudacion estatal. Principalmente la valoracion en este caso fue como

impacto moderadao.

I- Etapa de funcionamiento del Complejo integral de Departamentos VIVE

» Aire
En esta etapa este recurso se vera afectado tanto por la generacion de gases y
particulas en suspension, como por el nivel sonoro generado durante la entraday
salida de los vehiculos al complejo. Dadas las caracteristicas de la zona y la

capacidad del complejo, se considera de impacto leve y signo negativo.

» Recurso hidrico:
Si bien el uso del complejo va a realizar uso del recurso hidrico, el mismo sera
suministrado por la red de agua. El complejo tainbiéen tendra servicio de cloacas, y
en cuanto a los desagiies pluviales iran a pozos blancos, de forma de que las
precipitaciones sean infiltradas dentro del mismo predio, evitar anegamientos y
direccionamientos hacia la playa. Por lo que los impactos son negativos pero leves.
La interferencia en escorrentiay absorcion, y flujo subterraneo, es compensado por
el diseino y el espacio parquizado.

» Paisaje
Se valord impacto negativo leve por el movimiento vehicular producido por el
funcionamiento del complejo, pero al ser estacional, y cada departamento contar
con su cochera el impacto negativo es leve, compensado por la valoracion positiva

de la implantacion del Complejo Integral de Departamentos VIVE por su valor
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zona, aportando a la reconversion y modernizacion inmobiliaria buscada en la zona,

a traves de su PO

» Uso del suelo:
El funcionamiento del proyecto conlleva a transacciones de compraventa/alquiler
durante toda la vida util del proyecto, sumado a las actividades indirectas que
propore el proyecto como parte de la oferta de servicios del mismo, y la posibilidad

de acceder a un pool de rentas. Impacto positivo moderado significativo.

> Infraestructura urbana (servicios, residuos, y vialidad)

Los residuos que se generaran con el funcionamiento seran RSU, los cuales, a cargo
de cada generador, deberan ser segregados en secos (reciclables) y himedos
(principalmente organicos, no reciclables). Los residuos no reciclables generados
seran recolectados por el servicio de recoleccion de residuos solidos urbanos y
aquellos reciclables podran ser dispuestos por los habitantes en los puntos verdes.
Con respecto al uso de servicios (electricidad, agua de red y cloacas), serd un uso
racional, estacional, y de vivienda multifamiliar. Todas las luminarias seran de
tecnologia tipo LED que permite el ahorro energético y cada unidad funcional
contara con medidor propio, asi como con sistemas de puesta a tierra, con sus
correspondientes protecciones ante fallos eléctricos y atmosféricos. No se permitira
el uso de agua potable para riego. No prevé el uso de gas.

Por altimo, el uso del sistema vial, si bien se vera afectado por el movimiento de
autos que va a generar el funcionamiento, al tener cada departamento una cochera,

el uso se disminuye, principalmente, por no necesitar buscar estacionamiento
= Generacion de Empleo y actividades econdmicas

El funcionamiento del Complejo Integral de Departamentos VIVE sera fuente de
trabajo, permanente en su mayoria, y con necesidades heterogéneas. Sumado a los
servicios y compras de insumos permanente para su funcionamiento, como al
consumo indirecto realizado por las personas que habiten en el mismo. Impactos

positivos en su mayoria moderados y moderados significativos.

» Recaudacion fiscal e impositiva
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. CONCLUSIONES

La mayoria de los impactos negativos son de tipo leves, seguidos de
moderados, y se ubican mayormente en la etapa de obra, la cual es de
caracter temporal, por lo cual desaparecen al finalizar la etapa de obra.

No se observan impactos negativos de importancia “significativa” ni “alta”.
La mayoria de los impactos positivos son de tipo moderados/moderados
significativos y se ubican mayormente en la etapa de funcionamiento, lo cual
denota el caracter de continuidad durante toda la vida Qtil del proyecto,
fortaleciendo su relevancia.

Muchos de los impactos negativos terminan siendo “compensados” por otros
de impacto positivo.

Ademas, el area es una zona que se encuentra muy intervenida, y antropizada

desde hace mas de cinco décadas, con el mismo uso de suelo.

La ciudad de Villa Gesell tiene una alta demanda alojamiento, no habiendo
mucha oferta de este tipo de desarrollo. Ademas se encuentra en un proceso
de reconversion urbana, orientada hacia el turismo, y focalizando en su

poblacion y sus necesidades.

En funcion a todos los analisis realizados, la construccion y funcionamiento del

huevo Complejo Integral de Departamentos VIVE en la avenida Costanera Sur de la

Ciudad de Villa Gesell, Provincia de Buenos Aires, es un proyecto admisible desde

el punto de vista ambiental, siempre y cuando se cumplan todas las medidas de

mitigacion y control indicadas en el PGA.
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CAPITULO 5 -MEDIDAS PARA GESTIONAR IMPACTOS AMBIENTALES-

“* 5.4, MITIGACION DE IMPACTOS

o

BV i

| 2
{
I".
(O3 &

MEDIDAS:

Lacalizacion
del proyecto

Disedia del
Proyecto

Eficlencia en
CONSUIMos
Controles
Operatives
Asignacién de
recuisos
econdmicos

Figura 35. Esquema de Meadidas de Mitigacién por Jerarquia.

comprension,

tienen en cuenta en el presente Proyecto:

RINIMIZAR

MEDIDAS:

Lecalizacion
del Proyecto

Diseiio del
Proyecto

Eficiencia en
consunios

Controles
Qperativos

Asignacion de
1ecursos
econdnicos

. 5.2. PLAN DE GESTION AMBIENTAL

Forman parte los siguientes documentos:

RESTAURAR

MEDIDAS:
Forestacion

Remediacién
ante la
posibilidad de
contingencia
ambientaly
Climadtica

especificas que el proyecto debera poner en practica.

Siguiendo el principio de Jerarquia de Mitigacion a continuacion, se presenta un

esquema resumen de las instancias y medidas generales de mitigacion que se

COMPENSAR

MEDIDAS:

No se
requiere

/Tomando en consideracion los impactos negativos mas relevantes segiin el
resultado del analisis realizado a través de la Matriz de Impacto, asi como los
requerimientos legales y tareas ambientales asociadas a la actividad, se incluye el

Plan de Gestion Ambiental, el cual establece las medidas de control y mitigacién

La modalidad es la de fichas, como se explicd en la metodologia, para facilitar su

— Planesy Programas (A. Etapa de Obra; B. Etapa de Funcionamiento)

— Plan de Monitoreos y Vigilancia Ambiental

— Plan de Contingencias Ambientales
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A continuacion, se listan los documentos que se proponen para el Plan de Gestion

Ambiental del proyecto:
52011 PLANES Y PROGRAMAS ETAPA DE OBRA

A1 Programa de Gestidon de Residuos:

A1 Sub Programa de Gestion de Residuos de Obra

ESTUDIO DE IMPACTO Al ’xl:lHyl’A
COMPLEJO INTEGRAL DE DEPARTANMENTOS VIVE - \.f.lh?w H
V.

Jl

A1.2 Sub Programa de Gestion de Residuos Asimilables a Domiciliarios

A.1.3 Sub Programa de Gestion de Residuos Especiales
A4 Sub Programa de Gestion de Residuos Vegetales
A2 Programa de Control de Emisiones Atmosféricas

A3 Programa de Gestion de la Circulacion y Carga/ Descarga

A4 Programa de Conservacion del suelo, control de la erosion y anegamientos

A5 Programa de Manejo de Costas y escorrentias

A6 Programa de Embellecimiento del paisaje y Areas Verdes: Forestacion vy

parquizacion

A.7 Programa de Comunicacion a la Comunidad

Pigina 86 de 145

A G

T e




b
ambiente , ESTUBIO DE IMPACTO AMBILAGAC

COEFILOVLD e COMPLEIO INTEGRAL DE DEPARTAMENTOS VIVE - Villa bethlF OL.

\ - K
1 5 5 4 A1 PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS: s
.\‘-‘;:\-

Durante la etapa de obra la generacion de residuos es una situacion que se presenta

a lo largo de todo el tiempo que dure la misma, por lo que resulta importante
aberdar la forma adecuada de gestion de los misinos. Por la diversidad de residuos

que se generaran, se presentan a continuacion 3 (tres) Sub - programas a seguir:

A.1.1 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS DE QBRA

objetivos Minimizacion y segregacion con valarizacidn de residuos de abra
impactos a abordar y su  Generacida de residuos (de obra) y demanda de servicio de
calificacion recoleccidn - Megativo Leve/Maderado

medidas  de  mitigacion  Evitar/ minimizar

previstas

acciones

- Planificar las necesidades de materiales, a fin de adquirir sélo aquellos necesarios y evitar
genaracion de residuos (Reducir).

- Definir que matetiales y/o elementos son susceptibles de reuso o recictado, especiatmente denteo
de La misma obrg, de modo de evitar {a compra inaecesaria de ciertos materiales.

- Incorporar la identificacion adecvada de residuos evitando que lleguen como residuo de obra
aquallos que sean de otras corrientes (RSU, Residuos Especiales).

- duscas hacer acuerdos con institucionas que reciban restos de obras, como reuso de materiales,

. . cuando no puadan ser reutilizados internamente.
" - Buscar destinos de reciclado de materiales y separarios para este fin (incluyando la propia obra).

- Coatar con puntos estratégicos de separacion de materiales valorizables en sectores identificados
para tal fin.

- Capacitar al personal.
- Registrarf documentar todos las movimientos.
metas e indicadores Kg. o Tn de material valorizado por etapa de obra.

-Recorridas semanales controlando cumplimiento

frecuencia de Durante toda la etapa de Obra

implementacion

presupuesto Nulo/ Muy bajo

responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/

Profesional asignado

evaluacion de resultados Alfinalizar cada etapa de obra del Proyecto
{frecuencia)
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‘. “ 1 5 5 & ~ A125UB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS ASIMILABLES A DOMICILIARIOS .
objetivos Minimizar generacion de residuos asimilables a domiciliarios ﬁ, -

cuando se generen, separarios para valorizar.
impactos a abordar y su  Genecacion de residuos (asimitables a domiciliarios) y demanda de
calificacién servicio de recoleccidn - Negativo Leve/Moderado.
medidas  de mitigacidn  Evitar/ Minimizar
previstas
acciones
- Bromover practicas de use de materiales reutitizables cuando sea posible {minimizando el uso de
materiales descartables de un solo uso), los cuales suelen ser utitizados en obradores.
- Praveerde cestos de separacion de residuos encada punto de gensracidn {especialmente sectares
obtadory cameder), claramente identificadas en reciclables y no reciclables (usando nomeanclatuca
v colores establecidos por la autoridad tocal)
- Establecer depbsites transitorios independiantes de cada corriente de residuos, manteniendo
siempre la sepafacion.
- Realizar acuerdos con empresas/ cooperativas recicladoras aprobadas por el Rinisterio de
Amibiente de la provindia de Buenos Aires (ex OPDS), de forma tal que la mayor cantidad de residoos
generados puadan i a estos destinos.
- Establecer retices periddicos de los residuos separados, para su puesta en valor, en coerdinacian
con prestataria local.
- tlantener (a trazabilidad de los residuos.
- Capaditar at persenal en ideatificacion y segregacion de residuos segin este programa.
- Registrar/documentar todos los movimientos.
metas e indicadores -Kg. 0 Tn de residuos valorizados/ mes
-Recorridas semanales controlandoe cumplimiento
frecuencia de Durante toda la etapa de obra
implementacion
presupueste Bajo/ Medio
responsable Responsable Awmbieatal de la Obra - Contratista Principalf
Profesional designado,
evaluacion de resultados Trimestral

(frecuencia)
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abordar y su

Medidas de mitigacion

pravistas

Acciones

st g
ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL *
COMPLEJO INTEGRAL DE DEi".f\l'\"i'nfu'nfI\!T(‘)SlV}\'f_ - Villa G(g‘_éi‘l"' IPEY

A

PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS ESPECIALES

Minimizar la generacidn de Residuos Especiales, v cuando se

generan, darles el dastino y tratamiento ambientalmente adacuado.

Generacion de vesiduos (especiaies) y demanda de servicio de
recoleccion - Negativo Leve/Moderado.

Minimizar

- Diagndstico: Definir las actividades susceptibles de generar residuos especiales, incluyendo

corrientes, cantidades estimadas, y frecuencia de generacion.

- Establecer depdsito taansitorio de residuos especiales segdn marco regulatario por cada instancia

de obra. ldentificar los residuos que alli se dispangan. Dar uso exclusivo como depdsito de residuos

especialas,

- Realizar retivos periddicos con empresas habilitadas para tal fin, de forma tal de evitar la

acumulacion excesiva, y por periodos prolongados.

- Capacitar al personal para que pueda identificar un residuo especial en los términos de la tey,

separarlo, y darte el tratamiento adecuado segdn el presente Programa.

- Registrar/ documentar todos los movimientos de Residuos Especiales.

- Mantener I3 trazabilidad en todo momento.

- Guarda de documentacion asociada (manifiestos) durante 10 anos.

Metas e lndicadores

Frecuencia

de

i implementacién

Presupuesto

Responsable

Evaluacién

(frecuencia)

de resultados

-Kg. 0 Tn de residuos especiales generados/ mes

-Recorridas semanales controlando cumplimiento

Durante toda la etapa de Obra

Madio

Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principalf

Profesional designade.

Trimestral
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Objeﬁ-.}os Cada ver que se generen residuos vegetales, priorizar

aprovechamiento, y darles el destino y tratamianto amhieatalmente
mas adecuado.
Impactos a abordar y su Generacidn de residuos {vegetates) y demanda de servicio de
calificacion recoleccidn - Negativo Leve.
Medidas  de mitigacién  Minimizar

previstas
Acciones

- Diagndstico: Definir las actividades susceptibles de generar residuos vesetales (poda,
desmalezado, retiro de ejemplares quemados, etc), incluyendo cantidades estimadas para su
ceantificacion.

- Establecer actividades que permitan su aprovechamiento: relocalizacion de especies siempre que
sea posible (dentro o fuera del predio), reuso de material madesable, reuso de ramas para
trinchetas, compostaje, etc.

- Establecer sector de depdsito transitorio de estos residuos en funcion del destino seleccionado.
Identificar.

- Reatizar retiros peciddicos segin destino, de forma tal de evitar la acumulacién excesiva, y por
periodos protongados, evitando riesgo de incendio.

- Capacditar al personal para que pueda identificar v darle el tratamiento adecuado segitn el
presente Programa.

- Registiar/ documentar todos los movimientos de estos residuos.

- Manteuner la trazabilidad en todo momento.

Metas e lndicadores -Kg. 0 Tn de residuos generados{ etapa de obra
-Recorridas semanates controtando complimiento
Frecuancia de Durante toda ta etapa de Obra
implementacion
Presupuasto Medio
Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principat/

Profesionat designado.
Evaluacion de resultados Trimestral

{frecuencia)
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A2 PROGRAMA DE CONTROL DE EMISIONES ATMOSFERICAS N

Objetivos Evitar yfo minimizar la generacion de emisiones difusas a la
atmosfera, especialmente de (AP, asi como generacion de ruido.

lmpactos a abordar y su  Generacién de emisiones a ta atmosfera e impacto acdstico -

calificacion degativo Leve/Mederado

ttedidas de mitigacion Evitar/ minimizar

previstas

Acciones

- Evitar, siempre que sea posible, el acopio per tiempo prolongado de materiales aridos.

- Humedecer tos materiales dridos que se acopien en el predio durante los trabajos.

- Control da los vehiculos que realizan movinianto de aridos tapanda su carga,

- Evitar grandes movimientos de suelo durante dias muy ventasos.

- Limpleza de vehiculos antes del esreso del predio en obra.

- Colocar bavreras de obra scbre sectores vulnerables (vecinos, via piblica, #tc) para controlar

pasibie propagacion de MP, - Apagar os motores durante {a detencion de ta marcha.

- Controlar gue los vehiculos cuenten con VIV al dia para asegurar eqiisiones adecuadas.

- Priorizar proveedores zonales para reducic emisiones por logistica.

- Utitizae, siempre que sea posible, equipos con sitenciadores para minimizar ruidos.

- Usar pantalias para aistar aquellos trabajos de mayor generacién de ruidaos.

- Registrar/ documentar.

Hetas e indicadores -Recorridas samanales contratando cumplimisnto
-Medicion de ruido molesto al vecindario en forma cuatrimestral

durante la etapa de obra

frecuencia de Recorridas periodicas, y monitoreos de ruido cuatrimestrales,
implementacion durante toda ta etapa de Obra.

Presupuesto thedio

Responsable Responsable Ambiental de la OQbra - Contratista Priacipal/

Profesional designado.

tvaluacion de resultados Cuatrimestral

{frecuencia)
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~Como se ha visto en la valoracion de impactos, se desprende la necesidad de contar
con un programa de gestion de la circulacién vehicular en la instancia de obra, por
el movimiento que se generara de materiales e insumos, asi como de movimiento
de residuos, servicios, personas, etc. Especialmente durante el periodo de receso

vacacional y feriados.

A3 PROGRAMA DE GESTION DE CIRCULACION Y CARGA/ DESCARGA

Objetivos Evitary/o minimizac ta interferencia en el trinsito vehicular de la zona
durante ia etapa de obra.

lmpactos a abordar y su Uso de vialidades y Congestionamiento vehicular - Negativo

calificacion Lave/NModerado

tledidas de  mitigacidn Evitar! minimizar

previstas

Acciones

- Establecer un recorrido de circulacidn externo dptimo, previendo el uso de fas principales arterias
de trdasito de la zona, de forma tal de minimizar interferencia sobre vias estrechas ylo de mayor
susceptibitidad de dano por transito.

- Favorecer los movimientos vehiculares mayoritarios denteo de los dias y horarios que no sean pico
de fa actividad turistica.

- Establecer un recarrido interno dentro del predio, de forma tal de ordenar la circelacion interaa v
rapido ingreso, para avitar filas sebre a via piblica y centralizar los movimieatas en forma interaa.
~identificar ua tugar del predio paca el estacionamianto de los vehiculos, tanto particulares como de
carga que deban esperar.

- Identificar un sector de carga y descarga, y limitar esta actividad al mismo. No usar la via piblica
paca estas tacreas.

- Sise requiriera la intervencidn en via piblica, avisar a las autoridades para acordar el ardenamianto
del transito.

- Controtar que los vehiculos cuenten con VTV al dia.

~ Sedalizar, comunicar y capacitar. - Registrac/ documentar.

Metas e Indicadores Monitoreos via recorridas periddicas de control de cumplimiento.

VTV al dia de todos los vehiculos alcanzados

Frecuencia de Permanente durante toda la etapa de Obra
implementacién
Presupuesto Bajo
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1 5 54 A3 PROGRAMA DE GESTION DE CIRCULACION Y CARGA/ DESCARGA
Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal{ Profasional
designado.

Evaluacion de resultados Semanal

{frecuencia)
AA PROGRAMA DE CONSERVACION DEL SUELO, CONTROL DE LA EROSION Y ANEGAMIENTOS

Objetivos establecer accianes necesarias para gestionar adecuadamente los
impactos que pudieran producir las excavaciones y movimientos de
suelo o materiales durante {a obra.

Impactos a abordar y su  Afectacion de la estructura y calidad del suelo - Recursos hidricos -

calificacion Negativo Moderado

Medidas de mitigacion Evitar/ minimizar

previstas

Acciones

- Maximizar el aprovechamizato de desniveles del terrena (considerande los niveles topogrificos
previos al inicio de las obras, para el disefio de las edificaciones y caminos, en cumplimiente con lo
establecido en ta Ord. Mun. 2138/21 (“el perfil topografico natural paded ser alterado en +/- 1.20m en
Greas urbanas y en +/- D.60M en dreas complementarias”)

- Aprovechar los recursos aridos existentes (generados por los movimientos de suelo) dentro del
misme proyecto siempre gue sea posible.

- Antes de realizar movimienta de suelos o simultdneamente con éstos, se asegurard un corcecio
desagie para evitar acumulacion de agua y minimizar arrastre de satidos.

- Garantizar que 1o se interrumipan los espacios de escuirimiento del agua de lluvia con tos suelos

extraidos, o materiales, durante el tempo en que se esté movilizandolos.

- Evitar seneracion de grandes pandientes artificiales del terreno que puedan aumentar la velocidad
de escurrimiento, especialmente hacia la costa.

- tmpedir que las aguas de lluvia se lleven parte de lbs suelos.

- No se realizaran tareas de mantenimiento de maquinarias dentro de! predio v la reposicion da
combustible en maquinarias pesadas se hard mediante cisternas que no permaneceran en el predio-
En caso de derrame actuar segdn Plan de Contingancias.

- Realizar el movimiento de suetos, asi come dejar superficies de suelo desnudo, en el menor tizmpo
posible por sectores.

- Una vez finalizadas ias tareas de movimiento de suelos, en cuanto la ejecucion de ta obra lo parmita,
iniciar trabajos de construccion y forestacion/ Parquizacion segin diseno, para minimizar exposicion
de suelo desnude.

- Regar zonas de circulacion para evitar pérdida de suelo por voladura. - Registrarf dacumentar.
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implementacion
Presupuesto

Responsable

Evaluacion de resultados

(frecuencia)

ESTUDIO DE IMPACTO nmmnl)hﬁ
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f”b éf A PROGRAMA DE CONSERVACION DEL SUELO, CONTROL DE LA EROSION Y ANEGAMIENTOS \.?
) »&

- Control de diseno vy planificacidn de tareas.

- Mhonitoreas via recorridas periddicas de control de cumplimiento.

Diaria durante toda la etapa de movimiento de suelos.

Bajo
Respoasable Ambiental de ta Obra - Contratista Principal/ Profesionat
desizaado.

Mensual
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; i 5 54 A5 PROGRAMA DE MANEJO DE COSTAS Y ESCORRENTIAS

la mitigacién de potenciales impactos ambientales, segiin o valorado a través de la VL™

Matriz de Impacto Ambiental. Para ello se presenia un Programa con acciones de

cumplimiento.

A5 PROGRAMA DE MANEJO DE COSTAS Y ESCORRENTIAS

Objetivos Establecer acciones necesarias para gestionar adecuadamente las
acciones de obra que pudieran afectar los recursos hidrices
superficiales (costa y escorrentias), durante {a etapa de obra.

lmpactos a abordar v su  Afectacion de recursos hidricos superficiales (costa y escorcentias) -

calificacion Negativo Leve y Negativo Modarado,

Medidas de mitigacidn Evitar! minimizar

previstas

Acciones

-El disefio de los desaglies pluviales prircipales seguiran una pendiente de este a oeste, para

evitar el vuelco de los mismos en zona de costa.

-Incerporar pozos blances dentro del predioe, para la infiltracién del piuvial dentre de los limites

del mismo. Los pozos blancos cumplen fa funcidn de lograr una absorcidn natural y evita que el

agua corra e su totalidad hacia el mar, permitiendo proceso natural de recuperacion del acuifera
dulce.

-Garantizar que no se intarcumpan tos espacios de escurrimiento del agua de lluvia con los suelas

extraidos, o materiales, durante el tiempo en que se esté movilizandolos.

- Evitar generacidn de grandes pendientes artificiales del terreno que puedan aumentar la

vetocidad de escurrimiento, especiatimente hacia la costa,

- Las wincheras gque sean necesarias colocar, cor el abjetivo de evitar el retiro de arena, deben
mantener un angulo de 60°, y se recomienda conformarias aprovechando recursos madereros de
la limpieza del predio.

Metas e indicadores - Contyol de diseno y planificacion de tarveas.

- Monitoreos via racerridas periddicas de control de cumplimiento.

Fracueiia de Diaria durante toda ta etapa de obra.

implementacion

Presupuasto Medio

Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/
Profasional designado.
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A5 PROGRAMA DE MANEJO DE COSTAS Y ESCORRENTIAS

Evaluacion de resultados Mensual

{frecuencia)

A.6 PROGRAMA DE EMBELLECIMIENTO DEL PAISAJE Y AREAS VERDES: FORESTACION Y PARQUIZACION

El predio del proyecto se ubica en una zona con cobertura vegetal (ver Linea Base
bioldgica). Dentro del proyecto se presenta el programa de Embellecimiento del
paisaje y Areas verdes, especificamente para la forestacion y parquizacion a

desarrollarse dentro de la etapa de obra.

A.6 PROGRAMA DE EMBELLECIMIENTO DEL PAISAJE Y AREAS VERDES: FORESTACION Y
PARQUIZACION

Objetivos - Evitar dafio en estructura aérea y sublerrdnea de las espeacies
arbareas de valor identificadas en la linea base.

- Reforestacién con incorporacidn de nuevos ejemplares.

- Fomento de la importancia de la biodiversidad del lugar
impactos a abordar y su  Tareasde desmalezado sobre ta flora - Negativo LevafMaderado
calificacidén Reforestacion y parquizacion - Positivo Moderado
Meadidas de mitigacidn  Evitar/ minimizar
previstas Compensar

Acciones

- Confeccionar un plan de forestacidn con cronograma de etapas, detalle de cantidad de especies
a remover, retocalizar, sembrar y plantar, en caumplimiente con los requisitos de la Autoridad de
Aplicacion.

- En funcidn de los ejemplares a remover por diseno de proyecto, salicitac a la Auteridad de
Aplicacion la autorizacion para hacerto, asi como ia indicacidon de cantidad requerida como
reemplazo (reposicion a modo de compensacidn) y dar cumplimiento como escenario de minima.
- Relocatizar cuando sea nacesario aguellas especies que lo permitan por sus caracteristicas y
evaluacion agrondmica.

- Qredenar la circalacian de vehiculos y maguinaria, sectores de acopio de materiales, de forma tal
que se busque el cuidado de la vegetacidn para evitar danos sobre [a misma.

- Las especies a incorporar como parte de [a reforestacidon, deben ser aguellas que no reguieran

gran demanda de aguz, y s recomienda asimismo gue se incluyan especies caducifolias que

permutan el ingreso de luz solar en los mesas invernates.
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PARQUIZACION

- Incorparar difusian sobre ta importancia del cuidado y promacion de la vegetacion.

- Propiciar jornadas de plantacion de nuevos ejemplares invitando a visitantes y/o a la comunidad

cercana (escuelas por ejemplo).

- Realizar accionas de cuidado, especizlmente durante los primeros tiempos desde la

refarestacion y parquizacidn, para asegurar su correcto credimiento, en simultaneo al avance de

las obras de la planificacidn completa de Parquizacion y forestacion.

- Registrar{ documentar todos los movimieatos

Itetas e indicadores

Frecuencia de implementacion

Presupuesto

Responsable

Evaluacién

{fracuencia)

de

resultados

- Monitoreo semanal (en 13 etapa inicial) de relevamiento de
estade de los ejemplares reimplantados y  aueves, y
posteriormente podran ir espaciandose segan resultados que se
vayan obssrvande.

- Cantidad de ejemplares arbdreos adaptados en proyecto final/
caatidad de ejemplares arboreos adultos inicial

Durante toda la etapa de obra

tedio/ Alto

Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principat/

Profesional designado.

Mensual
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i 5 5 4 A. 7 PROGRAMA DE COMUNICACION A LA COMUNIDAD
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La participacion ciudadana es cada vez mas importante para garantizar el éxito de r £y s
un proyecto y su permanencia en el tiempo. Es por ello que se recomienda evaluar
la comunicacién con los vecinos, y se presenta como recomendacion el siguiente

Programa:

A7. PROGRAMA DE COMUNICACION A LA COMUNIDAD
Objetivos - Participar a la Comunidad de los temas ambientales
lmpactos a abordar y su  NJA
calificacion
Medidas de mitigacion Proactivas
previstas
Acciones
- Se recomienda colaborar con el municipic en establecer acciones de comunicacion respecto de
reconversion de la zona, y dentro de la misma difundir los impactos ambientales positivos del
proyecto.
- Establecer para eilo diferentes canales de comunicacion, como puede ser en las redes sociales
de la zona, en la sede municipatl, etc.
- Participar a los veciros cercanos acerca del proyecto, vy las tareas que se realizaran
preventivamente, especialmente durante el tiempo de obra, a fin de que estén en conocimiento

de {as tareas a realizar con las medidas de control y mitigacion asociadas.

Metas e Indicadores Documentos de acciones

Frecuencia de Adefinir

implementacion

Responsable Responsable Ambiental de la Cbra - Contratista Principal)

Profesional designado.

Evaluacién de resultados A definir

{frecuencia)
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% 24 5.2.1.2. PLANES Y PROGRAMAS ETAPA DE FUNCIONAMIENTO
B LS .

principalmente residencial con alguna actividad comercial, asociadas al turismo, es h i
que los Programas que se presentan atienden a acciones que la ciudadania debe
realizar asociadas al cumplimiento de los requerimientos legales ambientales
principalimente, asi como sobre aquellas actividades que quedaran en manos de
cada una de las Administraciones de Edificios y/o Comercios, asi como del

Municipio (por espacios piiblicos)
De esta forma se presentan:
B.1 Programa de Gestion de Residuos Asimilables a Domiciliarios
B.2 Programa de Gestion de Transito
B.3 Programa de Gestion de recursos:
B.3.1 Gestion de agua y energia eléctrica
B.3.2 Programa de Gestion de Efluentes cloacales

B.3.3 Programa de Gestion de agua de lluvia

~\t\ B.4 Programa de Embellecimiento del paisaje y Areas Verdes: cuidado de la

o ‘s : i % .
] /:; vegetacion, espacios verdes, y prevencion de incendios forestales.
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1 5 S 4 B.1 PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS ASIMILABLES A DOMICILIARIOS

N

Dorante la etapa de funcionamiento, se generaran especialmente residuos del ti

asimilables a domiciliarios, provenientes de los domicilios y comercios.

La variabilidad de los usuarios y visitantes/clientes asi como la estacionalidad
turistica, haran que se presente como desafio la clasificacion de estos residuos, y

por este motivo se presenta el siguiente programa:

B.1. PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS ASIMILABLES A DOMICILIARIOS

Objetivos - Minimizar la generacion de vesiduos asimilables a
domicitiarios, y cuando se generen, separarios para valorizarlos.
- Comunicar la importancia de la accion de cada generador/
cliente/ visitante.

impactos a abordar y su Generacidn de residuos (asimilables a domiciliaries) y demanda

calificacién de servicio de recoleccidn - Negativo leve.

Medidas  de  mitigacion Evitar/ Minimizar

previstas

Acciones

- Generar espacio en el interior del complejo para cestos para separacion de residuos en origen,

promoviendo la separacidn.

- Proveer de cestos de separacian de residuos en lugares de uso comin, espacio publico y dentro
¢ de comercios, los cuales deberan contar con cotores y senalizacion facilmente identificables;
claramente ideatificados en reciclables v no reciclables {usando nomenclatura y colores de

identificacion establecidos por la autoridad local)

- Establecer depdsitos/ espacios transitorios para cada corriente de residuos, manteniendo
siemgre la separacidn de origen, dentro de los edificios.

- Gestionar el destino de los reciclables de acuerdo a la gestion municipal.

- Establecer retivos periddicos de los residuos separadoes, para su puesta en valer, en funcidn del
volumen de gdeneracion, en el destino de los residuos reciclables establecidos por ta gestion
municipat.

- Promover practicas de uso de materiales reutilizables en los comercios (evitando el uso de
materiales descartables de un solo uso). Et uso de bolsas plasticas en los cometcios no esta
permitido.

- Divulgacion de la importancia de la accion del generador como primer eslabon en la cadena de

separacion y valorizacidn del residuo.
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identificar las corrientes de residuos y mantener la segregacidn.

- Registrar/ documentar todos los movimientos.

Metas e Indicadores

frecuencia de inplementacion

Presupuesto

Responsable

Evaluacién

{frecuencia)

de

resultados

-Realizar monitoreos via recorridas penddicas de control de
cumplimiento.

-Separacion del 1003% de los residuos asimilables a domiciliarios
con envio de cada corriente a destino diferenciado.

Durante toda (a etapa de funcionamiento

Bajo

Administradores de Edificio y comercios, visitantes, residentes,
Municipalidad

Con administracion/ consorcio.
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Especialmente se vera mayor movimiento de transito y uso de vialidades en ld‘sff e F

periodos de actividad turistica, que son los que habra mayor movimiento en la zona.

B.2 PROGRAMA DE GESTION DE TRANSITO

OBJETIVOS Minimizar la interferencia en el trdnsito vehicular de la zona.
Impactos a abordar y su Congestionamiento vehicular - Impacto negativo leve
calificacidn

Medidas de mitigacidn Minimizar

previstas

Acciones

- Conservar en condiciones aptimas los espacios de accesas {ingreso/ egreso) v circulacién
interior y exterior con circuitos simples dentro de los sectores de estacionamiento del complejo.
- Mantener la senalizacian de accesos (ingreso y egreso) de forma tal que puedan aaticiparse los
conductores a las maniobras a realizar, evitando confusiones, demoras y coagestionamientos
puntuates en los mornentos pico.

- Cumplir con los mecanismos de erdenamiento de circulacidn: limites de velocidad, senalética,
alarma sonora en zona de ingresofegreso, etc. de forma de evitar obstrucciones en los accesos y
por consiguiente en la via pablica.

- Conservar las demarcacionas de los espacios peatonales y de accasibitidad.

- Identificar sector de carga y descarga para la actividad comercial, y limitar esta actividad al

mismo. No usar (2 via plblica para estas tareas.

- Comunicar a responsables/ autoridades las necesidades de accion de mejora cuando aplique.

Lt ietas e Indicadores Relevamiento  periddico de estado de infraestructura,
,.«f‘;fs; .. ' mantenimiento preventivo y uso adecuado.

Frecuencia de Anual

implementacion

Presupuesto Bajo

Responsable Administradores de Edificio

Evaluacion de resultados EnAsamblea

(trecuencia)
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Tomando los recursos de mayor demanda para este proyecto, se define wd»™._
.“i,“:-;\-" 1

programa para la gestion y uso eficiente de los recursos (agua y energia eléctrica,y =+

efluentes cloacales), que se presentan a continuacion.

B.3.1SUB - PROGRAMA DE GESTION DEL AGUA Y ENERGIA ELECTRICA

Objetivos - Uso eficiente del agua y la energia eléctrica.
- Fomento de la importancia del cuidado del recurso.
Impactos a abordar y su  Uso de infrasstructure, demanda de servicios — lmpacto negativo
calificacidon moderado significative
Recursos Hidricos Sisiema subtercineo - Impacto negativo
moderado
fledidas de witigacién Evitar/ minimizar
previstas

Acciones

- identificar los puntos criticos del sistema de abastecimiento de agua del Complejo de

Departamentos VIVE, con los posibles puntos de fugas que se puedan generar con el paso del

tiempo, y realizar su respectivo control periddico preventivo.

- Establecer practicas de limpieza eficientes: linplementar procedimientos tales que permitan un
ﬁﬁ“ 7 usa eficiente del agua pava las tareas de limpieza de espacios interiores como exteriores, que
T < permitan disminuir el consumo de agua.

Y -4 - Promover el use de especies vegetales de poca demanda de agua en los espacios verdes
VI interiores de cada propiedad.
- Colocar carteleria o cualquier otra ayuda visual para concientizar a los residentes, visitantes y
usuarios en general, de la importancia del cuidado y ahorro del agua y ta energia eléctrica.
- Realizar mantenimiento preventivo periddico de equipamiento eléctrico.
- Automatizar cada vez que sea posible.
- Fomentar capacitaciones a los encargados de las areas/ sectores de mantenimiento, y comercial,
para que tomen conciencia de {a importancia de estos recursos y su caidado.
- Controtar los consumos mensuales de agua y energia elécidca, de forma tal que permita evaluar

el vso v resuttados de acciones.

Metas e Indicadores - Registro de consumos, evolucidn y resultados de mejoras vy
acciones preventivas.
- Acciones de fomento de uso responsable de recursos

Frecuencia de Durante toda la etapa de funcionamiento

implementacién
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Presupuesto Bajo/ Medio ‘“*:f/
Responsable Administradores del comptejo de departamentos VIVE
Evaluacidn de resultados A definir
(frecuencia)
B.3.2 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE EFLUENTES CLOACALES
Objetivos  -Uso eficiente de! agua para menor generacion de eftuente.

- Fomento de {a importancia del cuidado de las instalaciones.
Impactos a abordar y su Uso de infraestructura, demanda de servicios — Impacto negativo
calificacidn leve
Recursos hidricos sistema subterrdneo - Impacto negativo
moderado
Medidas de witigacion Evitar/ minimizar
previstas '

Acciones

- ldentificar los puatos criticos del sistema de conduccidn interna cloacal de los establecimientos,

con los posibles puntos de fugas que se puedan generar con el paso del tiempo, y realizar su
respectivo control pariddico preventivo.

- Incorporar elementos de barcera para la intrusion de objetos (rejillas en sumideros de las

iy
Catd \{) # ! H . s
A : ¢ gy viviendas, etc)
A , - Establecer practicas de limpieza que utilicen praductos biodegradables.
e iy
e . 4 ; : B . -
o V,—.:;;’ - Colocar carteleria o cualquier otra ayuda visual para concientizar a los residentes, visitantes y
P

4 usuarios en general, de la importancia del cuidado y ahorro del agua y las instalacionas de
desagiie da cocinas y baiios principalmente.
- Realizar mantenimiento preventivo periédico de equipamiento cloacal.

- Fomentar capacitaciones a los encargados de las dreas/ sectores de mantenimiento, y comercial.
Metas e indicadores - Registro de tareas de maantenimientos periadicas.

Frecuencia de Durante toda (a etapa de funcionamiento
implementacion

Presupuesto Medio

Responsable Administradores de Edificios y Respensable de la Planta de

Tratamiento de efluentes
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Evaluacion de resultados Semestiral
(frecuencia)
B.3.3 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE AGUA DE LLUVIA
Objetivos - Conduccian adecuada de escorrentia

- Minimizar escurrimiento a zona de costa
Impactos a abordar y su Uso de infraestructura, demanda de sewvicios ~ Impacto negativo
calificacidn moderado significativo
Recursos Hidricos Sistema subterrdnea - Impacto negativo
moderado
Medidas de mitigacion Evitar/ minimizar
previstas
Acciones
- identificar los puntos criticos del sistema de conduccian de pluviales, con los posibles puntes
criticos para establecer la periodicidad de tareas de limpieza y mantenimiento periddicos, dado
el uso y desgaste propio que se pueda generar can el paso del tiempo.
- Establecer practicas especificas de mantenimiento para los pozos blancos.
- las calles se mantendran de suelo-arena para constituir asimismo puntos de absorcion e
infittracion.

- peomover el uso de especies vegetales de poca demanda de agua en los espacies verdes

interiores de cada propiedad, para favorecer infiltracién del agua de tuvia.

- Colocar carteleria o cualquier otra ayuda visual para concientizar a los residentes, para evitar
que queden residuos fuera de los espacios destinados a tal fin, y de esta forma que pasena formar
parte del pluvial ante un evento de precipitaciones.

- Fomentar capacitaciones a los encargados de las areas/ sectores de mantenimiento, y comercial.
Metas e lndicadores - Registros de las actividades de mantenimiento

Frecuencia de Durante toda la etapa de funcionamiento
implementacion

Presupuesto Bajo
Responsable Administradores de Edificios y responsables de mantenimiento de
espacios comunes

Evaluacion de resultados A definir

{frecuencia)
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B 4 PROGRAMA DE EMBELLECIMIENTO DEL PAISAJE Y AREAS VERDES: CUIDADO DE LA VEGETACION,
ESPACIOS VERDES Y PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES.

- Conservar vator paisajistico dado en el disefo.
- Conservacion de {a biodiversidad del predio
- Prevencion de incendios farestales

- Fomento de la importancia de ta biodiversidad det lugar
lmpactes a abordar y su Disponibilidad de nuevo espacio piblico parquizado y forestado
zalificacién - lmpactos positivos leves y moderadas.

Medidas  de  mitigacion Proactivas
previstas Compensar

Acciones

- Realizar tareas sistematizadas de limpieza del complejo VIVE que permita mantener las
instalaciones en condiciones de higiene éptimas.
- Establecer crenograma de tareas de mantenimiento edilicio sistematizado, de forma tal de
mantener el valor paisajistico de las edificaciones dadas en el diseiio.
- Realizar mantenimiento del espacio verde siguiendo recomendaciones de especialistas.
- Retirar el material maderero muerto {caido o en pie), asi como aquel que resulte de las tareas
de mantenimiento {padas) a fin de evitar que quede como material de aporte de carga de fuego
al sitio.
- Mantener permanentemente en condiciones adecuadas a los cortafuegos (ver Ord. Mun. 3058/20)
- Retirar mediante permiso previo de la Autoridad de Aplicacién, aquellas especies que resulten
fiesgosas come tesultado de los relevamientos anuales,
- Realizar podas anuales para asegurar una distancia vertical minima de 5 metvos entre la copa de
los pinos y el suelo o cualquier vegetacidn que se encuentre debajo de los mismos.
- Coordinar con personal de bomberos recorridas de evaluacién de riesgo de incendio,
especialmente en forma previa y durante los periodos de sequia que puedan sucederse, y seguir
sus recomendaciones.
- Mantener el diseno paisajistico establecido en el proyecto.
- Mantener ordenada la circulacién de vehiculos y peatonal, de forma tal que se busque el cuidado
de la vegetacion para evitar danos sobre la misma.
- Dentro de las dreas de parque de acceso pitblico, mantener la carteleria de identificacidn de las
especies arboreas de forma tal que sean un madio de difusion de la variedad bioldgica existente
en el predio.
- lncorpoerar difusion sobre la importancia del cuidado y promacidn de la vegetacion.
- Registrar/ documentar todos los movimientos

‘etas e lndicadores - Monitoreo anual {poded ir ajustandose segin resultados que se

vayan observanda)
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5 5 &.&. PROGRAMA DE EMBELLECIMIENTO DEL PAISAJE Y AREAS VERDES: CUIDADO DE LA VEGETACION, \1‘:'5“ 3 J |
ESPACIOS VERDES Y PREVENCION DE INCENDIOS FORESTALES.

- Podas anuvales para asegurar una distancia vertical minima
{prevencidn incendios forestales)
- Mantener valor paisajistico

Frecuencia de implementacidn  Durante toda la etapa de funcionamiento

Presupuesto Medio

Responsable Administraderes, frentistas y responsables asignados para el
cuidado de espacios verdes

Evaluacion  de  resultados A definir
(frecuencia)

¥ j
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Se considera como contingencia ambiental, a los fines del presente estudioy dentro

de la etapa de obra:

- CONTINGENCIA POR MANIPULACION DE PRODUCTOS: aquella que refiere a la
posibilidad de un derrame de producto quimico y/o residuos especiales que sean
utilizados y/o generados en el desarrollo de la misma, respectivamente, cualquiera

sea el caso.

- CONTINGENCIA POR INCENDIO FORESTAL: aquella que provenga de siniestros como
incendio forestal.

GESTION DE CONTINGENCIA AMBIENTAL: MANIPULACION DE PRODUCTOS

DESARROLLO:

Ante el derrame o dispersion de productos quimicos y/o residuos especiales dentro

del predio de la obra, se debera seguir las siguientes acciones:
1. Dar aviso a la contratista principal y responsable ambiental sobre lo ocurrido.

2. Contener el derrame o dispersion con los elementos de actuacion que se
encuentran en el Establecimiento.

s

Siguiendo la indicacion la contratista principal y responsable ambiental, se

procedera a la remocion del producto derramado/ residuo especial,
utilizando los Elementos de Proteccion Personal y los elementos de

actuacion.

4. Disponer en contenedores y definir destino. En el caso de que el producto
tenga posibilidades de aprovechamiento, dar curso a ello. Cuando no sea
posible, entonces constituira un residuo especial, y debera llevarse como tal

al deposito de residuos especiales.

“

Documentar las acciones realizadas, incluyendo el registro como siniestro
ocurrido.
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evento, segilin situacion particular evaluada por la Contratista Principal y
responsable Ambiental junto a posibles requerimientos de las autoridades
ambientales que pudieran haberse generado, dependiendo de la

envergadura del evento ocurrido.

la contratista principal y responsable ambiental podra solicitar ayuda externa
segiin lo considere al evaluar la magnitud del acontecimiento, e informara a las

autoridades locales yfo provinciales segtin corresponda.

CIERRE DEL OPERATIVO DE RESPUESTA:
Para dar por finalizado el evento, se dehe asegurar lo siguiente:

— En caso de haberse generado requerimientos por parte de Autoridades
Ambientales, asegurarse que los tramites/ gestiones hayan sido

debidamente cumplimentados.

- Evaluar en forma amplia y documentada el desarrollo de la respuesta a la

emergencia una vez finalizada la misma a fin de modificar el procedimiento

aplicable si fuera necesario.

— Registrar el evento como parte de la metodologia del sistema de gestion,
realizando un analisis de causas para determinar el origen de lo ocurrido y
poder adecuar aquello que lo haya originado, evitando la repeticion del

evento.

\
los cuales pueden incluir muestras de suelo y aire, aguas arriba y abajo del ™

)|

Realizar monitoreos de validacion de finalizacion del trabajo de remocmr{p\
l—li-. ;L\v\"’ o

GESTION DE CONTINGENCIA AMBIENTAL: INCENDIO FORESTAL

DESARROLLO

La gran mayoria de los incendios son consecuencia de una combustion

descontrolada, por lo que en este caso, el riesgo de su frecuencia y de su magnitud
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" elemento combustible, junto a periados de sequia que puedan darse.
A continuacion se define el procedimiento de actuacion recomendable a seguir:

— Dar aviso del evento en forma inmediata, comunicandose con los Bomberos
de Villa Gesell: discado rapido al namero 100, o bien comunicandose al
46-2600 / 46-3178. Se sugiere agendar el teléfono fijo por dificultades con los
nimeros de tres digitos (100). Otros niimeros de emergencia: Policia (101) y
Defensa Civil (103)

— Se debera comenzar con la evacuacion de las instalaciones.

~ En caso de tratarse de un principio de incendio se procedera a su extincion
siempre y cuando no se ponga en peligro su propia vida;

— Los Bomberos Voluntarios, o bien las Autoridades que lleguen primero, en el
caso de que llegue personal Policial o de Defensa Civil, estara a cargo de la

emergencia.
EQUIPOS E INSTALACIONES DE LUCHA CONTRA INCENDIOS

El predio contara con perimetro corta fuego. Asimismo, se contara con una cisterna
de reserva de agua en elevacion de por lo menos 5000 litros de capacidad, la cual
contara con un caio hidrante (en cumplimiento con la Ord. Mun. 3058/20) con el
objetivo de cubrir los requerimientos en caso de incendio, a disposicion de los

Bomberos Voluntarios en caso de considerarse oportuna su intervencion.

Habra puntos de encuentro definidos para congregarse ante una situacion de
emergencia de este tipo. El proposito del Punto de encuentro, y del correspondiente
Recorrido de Evacuacion, es proveer una via de evacuacion seguray eficiente, como
asi también un lugar seguro donde poder relevar si se ha evacuado a todas las

personas, y el estado en que se encuentran las mismas.
RECOMENDACIONES FRENTE A UNA EVACUACION

— Seguir las instrucciones de Bomberos o Autoridad a cargo, no improvise.
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instrucciones del responsable a cargo.

— Dirigirse hacia la salida de emergencia propuesta o alternativa en forma
ordenada, CAMINE, NO CORRA, NO GRITE.

— En caso que la emergencia lo sorprenda fuera de su lugar de residencia o
comercio, no regresar al mismo, incorporarse al grupo de personas donde se
encuentra y seguir tas instrucciones del Lider de Evacuacion (bombero u otra

autoridad a cargo).

— Mantenerse alejado de los caminos de acceso de vehiculos de emergencia,

mantenerse reunido en el punto de encuentro definido.

— Conocer y memorizar las rutas de salida y ubicacion del punto de Encuentro

definido.
FIN DE LA EMERGENCIA

El Responsable de la Emergencia junto con el equipo de trabajo decretara
oficialmente el final de la misma cuando:

A - Se haya extinguido totalmente el incendio del (de los) sectore(s) afectado(s).

Comunicado oficialmente por bomberos.
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El presente Plan aplica a la Etapa de Obra.

En materia de la seguridad e higiene de las personas que trabajen en la etapa de
obra, debera darse cumplimiento a lo indicado en el marco regulatorio vigente

seglin el apartado de requerimientos legales.

Este documento busca simplemente guiar en los conceptos generales a tener en
cuenta, pero no exime de la obligacion de cumplimiento del requerimiento de
contar con un Programa de Seguridad en los términos del DR 911/96 de la Ley 19587
y ss y/o modificatorias aplicables, asi como de cualquier otro requerimiento que

dentro de los requerimientos legales se incluyan.

Asimismo, se deberd dar cumplimiento al protocolo COVID19 en el marco de la
pandemia, siempre que continlie y durante el tiempo que lo establezcan las

autoridades.

PLAN DE LINEAMIENTOS DE SEGURIDAD E HIGIENE

Objetivos Guia de acciones basicas para prevenir accidentes de trahajo en
obra.

Medidas de mitigacidn Evitar/ minimizar

previstas

ACCIONES

- Si continia escenario de pandemia, confeccionar y comunicar protocole COVID19.

- Determinar todas las obligaciones incluidas en tos requerimientos legales vigentes, para dar
tratamiento.

- Contratar a un profesional con incumbencias y matriculado en Seguridad e Higiene.

- Contratar a una Aseguradora de Riesgos del Trabajo (ART)

- Elaborar un Programa de Seguridad en los términos de la Ley y presentarlo para su aprobacion
por la ART antes del Inicio de los Trabajos.

- Dar el Aviso de obra previo al inicie de los trabajos.

- Controlar el cumplimiento en materia de Seguridad e Higiene por parte de toda persona v/o
contratista que ralizare alguna tarsa en la obra, previo a su ingreso.

- ldentificacion de riesgos: Realizar un listado y valoracion de los riesgos laborales,

documentandolos para abordar su prevencion a través del Programa de Seguridad. Especiales
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acciones demandan los riesgos especificos: riesgo eléctrico, riesgo en altura, riesgo de™

confinamiento, riesgo quimico.

- Velar por ta integridad y seguridad de las instataciones dentro de la abra. |
- Contar con Instalaciones y medios de actuacion ante Contingencias. .
- Elaborar y aprobar por Bomhberos el Plan de evacuacion.

- Renovacion anual de Planes de Prevencion y Contingencia, ante oficina de Bomberos de Villa
Gasell.

- Realizar simulaccos en la frecuencia establecida.

- Sefializar y demarcar condiciones inseguras: Senalar tos riesgos que haya en todas las areas e
indicar las madidas preventivas.

- Asimismo se deberd aistar y sedalizar los perimetros de trabajos que contleven riesgos
especiales.

- Mantener el orden y la timpieza en todo momeato con el fin de evitar tener accidentes por
lasiones, golpes y caidas

- Realizar en forma obligatoria una capacitacidn inductiva antes del ingreso a la obra.

- Prohibir intraduccion, venta y uso de drogas, alcohol y armas dentro de la obra.

- Para trabajos al aive libre deberdn tenerse en cuenta las posibles condicienes climaticas
desfavorables, de forma que el trabajador quede protegido en todo momento.

- todos los vehiculos empleados en el proyecto para las distintas operaciones seran dotados de
los elementos de seguridad establecidos por la normativa aplicable.

- Proveer de Elementos de Proteccidn Personal y ropa de trabajo adecuados a las tareas a realizar
por cada persona, y controlar y hacer cumpliv su uso.

- Dotar de instataciones sanitarias y obradores segin lo establecido por tey.

- Contar con botigquin de primeros auxilios.
i - Registrar/ documentar.
GESTION DE ACCIDENTES DE TRABAJO

- Ante la ocurrencia de un accidente de trabajo (ya sea in itinere, en comisian o en el lugar de

trabajo), dar aviso al superior, quien iniciara el proceso para la atencién.

-El Superior dara las indicaciones a los efactos, con gestidn de traslados y atencion médica, de

forma de que el trabajador reciba la atencidn necesaria.

-Se realizara la denuncia del accideate a la ART para su seguimiento.

-Proceder con la investigacion del accidente con el objetivo de evitar su repeticion.

-Avanzar en el proceso de reinsercion laboral.

fdetas e lndicadores Monitoreos via recorridas diadas de control de cumplimiento, con
Informe semanat.

Cumpliniiento de presentacionas ante Autoridades
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INTRODUCCION
El presente anexo responde al relevamiento de normas ambientales vinculadas al
proyecto Complejo Integral de Departamentos VIVE, ubicado en el Partido de Villa

Gesell, provincia de Buenos Aires.

A tal fin se identificard y analizard la legislacion de proteccion ambiental, por
materia y jurisdiccion tanto nacional, como provincial y municipal, en caso de que

corresponda.

De acuerdo a nuestra constitucion nacional, todos tenemos derecho a un ambiente

sano y equilibrado, y a su vez, estamos obligados a protegerlo.

En lo que respecta a la Constitucion de la Provincia de Buenos Aires (donde se
suscitaran las obras del presente proyecto), las normas de ambiente se encuentran
presentes a través del articulo 28 que establece que los habitantes de la Provincia
tienen el derecho a gozar de un ambiente sano y el deber de conservarlo y

protegerlo en su provecho y en el de las generaciones futuras.

La Provincia ejerce el dominio eminente sobre el ambiente y los recursos naturales
de su territorio incluyendo el subsuelo y el espacio aéreo correspondiente, el mar
territorial y su lecho, la plataforma continental y los recursos naturales de la zona

economica exclusiva, con el fin de asegurar una gestién ambientalmente adecuada.

En materia ecologica deberd preservar, recuperar y conservar los recursos
naturales, renovables y no renovables del territorio de la Provincia; planificar el
aprovechamiento racional de aquellos y controlar el impacto ambiental de todas

las actividades que perjudiquen al ecosistema, entre otras.

A nivel nacional, la ley N° 25.675 y se reglamentacion establecen los presupuestos
minimos para el logro de una Gestion sustentable y adecuada del ambiente, mas
adelante se desarrollan las normas de presupuestos minimos vinculadas al

proyecto.
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Osganmno Provincial para el desarrollo sostenible) es la autoridad a cargo de !a \ .

tematica ambiental. A través de la ley 11.723, denominada Ley Integral del niedm'
Ambiente y los Recursos Naturales, se establece el marco normativo en materia

ambiental. Serd analizada mas adelaate.
TRATADOS INTERNACIONALES RATIFICADOS POR LA LEGISLACION ARGENTINA.

Existen en nuestro pais, convenios internacionales de interés que fueron adoptados
por el derecho argentino interno a través de su normativa interna. A continuacion,

se mencionan los mas relevantes:

i “NORMA DESCRIPCION

i |
Ley N221.836/78 | Aprueba ta Convencidn sobse la Proteccidn de! Patrimtonio Mundial, |
3 Cultural y Natural, UNESCO, Paris, 1972

 Ley H® 23.724/89 | Aprueba el Convenio de Viena para la Proteccion de (a Capa de Ozeno.
Proteccion ambiental - capa de ozono.

Ley M° 23.778/90 | Aprueba el Protocolo de Monteeal, relative a ias sustancias que agotan |
g ' {2 capa de ozono suscripto en Montreal (Canada) ea 19587, En las
.? | modificaciones se aprueban enmiendas.

Ley 1N° 23.918/91 | Aprueba el Convenio sobre la Conservacion de Especies Migratorias de |
| Antimales Silvestres, Bonn, Alemania en 1979,

U A Ley M° 2429594 | Aprueba la Convencidn Marco de las Nacionas Unidas sobre el Cambio |
RGN | Climatico.

¢ .'; i Ley N° 24.375/94 | Aprueba el Convenio sohre Diversidad Bioldgica, abiarto a la fivma en
' S la Cumbre de Rio de 1992,

Ley N° 25.389/00 | Aprueba fas enmiendas al Protocalo de Montreal relativo a sustancias |
que agotan la capa de ozono, adoptado en Mantreal (Canada), 1997.

[

!

t

| Ley H° 25.438/01 | Aprueba el Protocolo de Kioto de la Convendion Marco de as Naciones
% | Unidas sobre Cambio Ciimatico. '
{

i Ley N° 27.566/21 | Aprueba el Acuerdo Regional sobre el acceso a la informacian,
| Participacién Phblica y Acceso a la Justicia Ambiental, en asuntos
\ | ambientales en américa latina y el caribe (Escari —Repiblica de costa
E | rica) 2018. .

LEVES DE PRESUPUESTOS MINIMOS Y NORMAS AMBIENTALES DE CARACTER GENERAL

En materta ambiental las facultades para dictar normas y regular, son concurrentes
entre la Nacion y las provincias, con un criterio de complementariedad. Surge del
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tercer parrafo del Articulo 41 de ta Constitucion Nacional que, para asegurar un piso
comin y uniforme, “la Nacidn dictard normas de presupuestos minimos v gue las
provincias podrdn sobre esa base minima o legistacion basica, dictar normas

complementarias...”

EL Congreso Nacional es competente para el dictado de la legislacion minima
ambiental, delimitando en forma clara y precisa el ambito de competencia
complementaria o remanente que le corresponde a las provincias. La efectiva
recepcion de este ultimo criterio a través de una correcta técnica legislativa evitara
lagunas, vacios, superposiciones y contraposiciones y peligrosas transiciones en la

aplicacion de las normas,

Conviene en este punto tener especialmente en cuenta que, desde 2002 contamos
con un concepto claro y concluyente del término "presupuestos minimos” y de su
alcance, que no admite cuestionamiento alguno por cuanto esta definido en la Ley
General de Ambiente 25.675. Esta ley constituye el andamiaje institucional basico de
interpretacion de las leyes dictadas y las que se dicten en el futuro, incluso realiza

una definicion de presupuestos minimos.

A continuacion, se mencionan las leyes de presupuestos minimos vigentes que

hallan vinculacién con el desarrollo del proyecto.

NORMA DESCRIPCION

¢ Ley N° 25.675/02 La ley Geneval de Ambiente (también ltamada Ley de Politica Ambiental),

adecuada del ambiente, la preservacién y proteccidn de la diversidad
bioldgica v la implementacién del desarrolio sustentable, a través de
conceptos y herramieatas politicas. .

|
i
|
|
|
i
I

tmiplementa los instrumentos de la politica v la gestian ambiental: la
Evaluacidon de lmpacio Ambiental (EIA), el ordenamiento ambiental del
territorio, el sistema de control sobre el desarcollo de las actividades
i antrdpicas, ta educacion ambiental, el sistema de diagndstico e informacian
awbientaly el régimen ecandmico de promocion del desarrollo sustentable.

| Ley N° 25.670/02 Establece los presupuestos mininios de proteccidn ambiental para ta
gestion y eliminacion de los PCBs, en todo el territorio de la Nacion.

| Ley N° 25688/ 02 Establece {a preservacion de las aguas, su aprovechamiento y su uso
‘ racional, definiendo cada uno de esos conceptos.

Establece que, para utilizar tas aguas, se debe contar con el permiso de la
autoridad competente. En el caso de las cuencas interjurisdiccionales,
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1 5 5 & cuando el impacto ambiental sobre alguna de las otras jurisdicciones séa | Lo ‘
. significative, serd vinculante la aprobacidn de dicha utitizacidn por el | N

Comite de Cuenca correspondiente, el que estard facultado para este acto; el
‘ por todas jurisdicciones que lo componen.

|

¢ Se requerir ta autorizacidn de la autoridad local de acuerda a su cadigo de ’
aguas. ‘
l

Ley i® 25.831/04 Atraves de esta ley, se busca garantizar el derecho de acceso libre, gratuito
| y sin necesidad de acreditar razones o interss, a la informacién ambisatal
| en poder del estado {nacional, provincial, municipal o de la Ciudad
Autdnoma de 8s. As.) de los entes autarquicos y de empresas prestadoras
de sewvicios phblicos, quienes estan obligados a facititar la informacion
! ambiental requerida.

§Ley Ne 25916/ 04 A través de esta norma, se es@blecen los presupuestos numimos de
3 proteccion ambiental para la gestidn integral de cesiduos damiciliarios, ya
sean de origen residencial, urbana, comercial, industrial, o institucional,
enire olros, con excepcidn de aquellos que se encuentren regulados por
normas espedificas.

Define & los residuos domiciliarios como aqualios elementos, objetos o
sustancias que, como consecuencia de los procesos de consumo v
desarrollo de actividades humanas, son desechados o abandonados.

| Ley N° 26331707 Establece los PPMM de proteccidn ambiental para el enriquecimiento, la
restauracion, conservacion, aprovechamiento y manejo sostenible de los
Bosques Nativos y de los servicios ambientales que éstos brindan a la
sociedad. Define al Bosque Native y sus caracteristicas especiales.

Dec. Regt, B® 9109

! Establete un régimen de fomento y de criterios para la distribucion de
| fondos por tos sewvicios ambientales.

CODIGOS DE FONDO

Actualmente encontramos numerosas disposiciones atinentes al Derecho
i Ambiental en los Codigos de Fondo nacionales, tanto en el Cadigo Civil y Comercial

como en el Codigo Penal de la Nacion.

Se le reconoce gran importancia a los principios del Derecho Ambiental, incluso el
Codigo Civil y Comercial, llama a quien intente interpretar las normas a consultar
sus principios1 y valores juridicos de conformidad con el articulo 4° de la ya

mencionada Ley N° 25.675 General de Ambiente.

L (1) de congruencia:(2) de preveneian: (3) precautorio; (4) de equidad intergeneracional: (3) progresividad; (6)
de esponsabilidad, (7) de subsidiariedad. (8) de sustentabilidad, (9) de solidaridad ¥ (10) de cooperacidn. w
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1 5 54 En lo que respecta al Codigo Penal, este no regula de manera clara y concreta ! L 4374

detitos contra el ambiente, salvo que se relacionen con otro derecho am;:xarado;r *"”.-Q'\f

A

S—

(como la salud, la administracion y seguridad piblica).

Es de interés citar a continuacion aquellos articulos del cadigo penal que, de
manera soslayada, desembocan en el Darecho Ambiental y aquetlos que aluden a

&l especificamente en el Codigo Civil y Comercial de la Nacion.

CODIGO CIVIL Y COMERCIAL DE LA NACION

Art. 14 tstablece que la ley no ampara el egjercicio abusivo de los derechos
individuates cuando pueda afectar al ambieate.

Arts. 240 | Disponen que el ejeccicio de los derechos individuates sobre los bienes debe
|y 24 - conformarse a las normas del derecho administrativo nacional y locat dictadas
’ en el interés phblico v no debe afectar el funcionamiento ni la sustentabilidad
de los ecosistemas de la florg, la fauna, la biodiversidad, el agua, los valores
culturales, el paisaje, entre otros, segin los criterios previstos en la ley |
especial, y que cualquiera sea la jurisdiccidn en que se ejerzan los derechos,
debe respetarse la normativa sobre presupuestos minimos aue resulte |
aplicabla.

| Art.1973: | Las molestias que ocasione el humo, calor, olores, luminosidad, raidos,
vibraciones o inmisienes simitares por el gjercicio de actividades en inmuebles
| vecinos, no dehen exceder la normal tolerancia teniendo en cuenta ias
condiciones del lugar y aungue medie autorizacion administrativa para
- aquellas.

| CODIGO PENAL

Art, 187 De los delitos contra la seguridad piblica. Tipifica delitos de contaminacion
atmosférica y de suelos, y castiga al que causare estrago por medio de
sumergimiento o varamiento de nave, derrumbe de un edificio, inundacian de
una mina o cualquier otro medio poderaso de destruccidn.

Art. 200 e los delitos contra la salud piiblica. Sera reprimido con reclusion o prision de |
‘ tres a diez afios, el que envenenare o adulterare, de un modo peligroso para la
satud, aguas potables o substancias alimenticias o medicinales, destinadas al
1so piblico o al consumio de una colectividad de personas. Si el hecho fuere |
seguido de la muerte de alguna persona, la pena sera de diez a veinticinco afios
de reclusién o prision.

Nota: texto originario conforme a la ley 23077,

Art, 249 De las delitos contra la administracidn publica. Establece el delito del
incumplimienta de los deberes de funcienario piblica.
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i 5 5 ZTORMM [VA NACIONAL Y PROVINCIAL DE INTERES S
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En los siguientes cuadros se describen brevemente las normas nacionales y de la

Provincia de Buenos Aires, sobre los temas con mayor vinculacion al Proyecto.’ :‘"-f{ e

ESTUDMO Y EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Nivel Nadanal

Ley de PPMM N° | Esta norma denominada Ley General del Ambiente, ya fue analizada
25.675{02 -

Ley N° 24.354f04 | Meodiante esta Ley sobre Inversiones Pablicas, se establece la |
[ abligatoriedad de realizar un Estudio Factibilidad at que también
llama Estudio de tmpacto Ambiental, de todas las inversiones
| ejecutadas con recursos plblicos v para todo organismo pablico que |
gresente un proyecto de inversion a nivel nacienal.

i Ley H° 2405191 Ley de Residuos Paligrasos: en su art. 60 declara que es compeltencia
de la autoridad de aplicacion, inc. g): “realizar la evaluacidn del |
! impacto ambiental respecto de todas las actividades retacionadas con
[ { los residuos peligrosos.”

| tiivel provincial

| Ley N°® 11723495 Ley Integral del Medio Ambiente y los Recursos Naturales: Esta Ley
| . establece un paralelo con a Ley General del Ambiente Nacional. Se
! ¥ Dec. Regt. 806/97 garantiza a los habitantes de la provincia el goce de un ambients sano,
' adecuado para el desarrollo armonico de la persona; se establecen los |
‘ mstrumentos de politica, planeamiento v organizacidn ambiental, con
h | un pracediendo especial para obtener la Declaracion de tmipacto |

"-::'},‘_ ‘ Ambiental (denominada DIA) y otro para tedo lo relativo a la |
i~ "\‘,. | Evaluacion de Impacto Ambientat (denominada EIA).
{ / "
‘_;'.‘.‘*' | La Res. N2 538/99. ANEXO 1. Ley N2 12.723 (Anexo il Punto 2). Establece
A & | | el tnstructivo para el Estudio de impacto Ambiental de 1a Let1.723. En

| su Anexo W, apartado Il incise 2 a) atribuye competencia a los
| Municipios para emitir ta Declaracion de Impacto Ambieatal con
relacidn a “nuevos bamios o ampliacidn de los existentes™; en el art. 5
inc. d) establece que los Municipios junto con @ menna debardn
! | darantizar, eatre otros principios, {a planificacion del crecimiento |
' urbano e indusuial.

ORDENAMIENTO TERRITORIAL ¥ USO DE SUELO

i Nivel Nacional

{
' Ley N° 22.428/81

Fomento a la Conservacion de suelos. Establece el régimen legal para |

2l fomento de la accion privada y plibtica tendisate a la conservacion |

y recupesacion de la capacidad productiva de los suelos.

\ o
s
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Decreto-Ley Adhiesion a la Lley Nacional N°® 22428/81 de famento en la o\
canservacion de suelos. Las respectivas autoridades de aplicacion 7

podran declarar disteito de conservacion de sueltos toda zona donde
Sea necesario o conveniente emprender programas de conservacion
0 recuperacidn de suelos y siempre que se cueate con técnicas de |
| comprobada adaptacién y eficiencia para 3 cegidon o regiones |
simitares Et Ministerio de Asuntos Agrarios serd el drgano de |
aplicacidn. l

N° 9.867/82.

Dec. -ley El dec-Ley de Ordenamiento Territorial y Uso de Suelos de (a Provincia
; W seuRin de Buenos Aires es la ley marco para el planeamiento urbano.
i Y | Establece el régimen de ordenamieato del territorio de la Provincia, y
| modify regl. regula el uso, ocupacion, subdivision y equigamiento del suelo.

La responsabilidad primacia del ordenamiento tervitorial recaz en los |
Municipios. Previo a desarrollar cualquier tipo de proyecia ea un
territorio municipal se debe tener en cuenta el Cadigo de Zonificacian
0 de ptaneamianio urbano de ese municipio. Alli se determinard silos
usos de suelo pre-estabiecidos, son compatibles con los que se
preteade desarcollar. ‘

| Decreto Reglamenta la ley N° 8.912{77 y DERQGA Decretos 4.006/1957,
1.359/1978 y 2.018/1981.

e 1.549/83

. Ley N° 14.449{13 y | Esta norma de “Acceso justo al Habitat” es complementaria de la Ley
su Dec. Regl N® | N° 8912/77, v debe leerse de una manera integral v complementaria i
| 1.062/2013 con la ley de ardenamiento tereitorial.

| | £sta normativa busca generar un urbanisnio con una visién mas social |
v patticipativa, en dicha linea es que enumera sus principios rectores, |
tates como la funcion social de la propiedad, la gestion democratica

de ta ciudad y la justa distribucion de cargas y baneficios, entre otros.

GESTION RECURSOS HIDRICOS

- dlivel Macional

I* He25.688/02 La Ley de Gestidn de aguas fue analizada.
%

tey N°18.284]71 Caodigo Alimentaric Argentino -Agua para Consumo Humano la
: preseate porma se encuentra incluida en el Cadigo Alimeatario y |
establece que se entiende por agua potable de suministzo piblico y
agua potable de uso domiciliario, aguella apta para la alimentacidny |
uso doméstico.

| La misma no debe contener sustancias o cuerpos extranos de origen
- biologico, orginico, inorganico o radiactivo; ser practicamente |
incalora, inadaora, limpida y traasparente. Asimismo, la norma
determina sus caracteristicas fisicas, quimicas y miccobioldgicas.
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1 5 5 4 Ley N° 2797/1891
LFTE

F Ty

Vi

Prateccion de Recursos Hidricos: £sta Ley sobre Proteccion de
Recursos Hidricos y Control de Contaminacién establace el requisito

general de no contaminar recursos hidricos y prohibe el vestido de

aguas cloacales, residuales e industiiales sin tratamiento, en tios de
la Nacign.

| Acuerdo  Federal

b del Agua.

Establece los principios rectores de politica hidrica de la Repibtica
| Argentina.

ivel provincial

Tey 1 5965/58 y

tey de proteccian a las fueates de provisidn v a los cursos y cuerpos |

receptores de agua y a la atmosfera. A través de la misma se prohibe
a las reparticiones del Estado, entidades piblicas y privadas v a los
particutares, el envio de efluentes rasiduates salidos o tiquidos, de
cualguier arigen, a canalizaciones, acequias, arroyos, riachos, rics va
toda ota fuente, Cursos o cusrpo receptor de agua, supedicial o
subterrdneo, que signifique una desradacién o desmedro de las aguas
de {a provindia, sin previo tratamiento de depuracion o neutralizacién
que 1os convierta en inocuos e inofensives para la salud de la

poblacidn o que impida la contaminacion, perjuicios y obstrucciones |

eitias fuentes, cursos o cuaipas de agua, como también ef desagie de
liquidos residuales a ta calzada.

En st ANEXO A regula la calidad de los eRuentes, estableciendo entre
atras cosas las cendiciones fisicas y quimicas minimas, que deben
reunir los liquidos que se han de volcar a la red cloacal, a la red pluviat
0 a los cursos /fuentes de agua.

- Dec.  Regl.  N°
 2009/60
Ley N® 1225799

Codigo de Aguas de la Provincia de Buenos Aires: reglamentado por et
Decreta N® 3511/07, se establece el régimen de proteccian,

| conservacion y manejo del recurso hidrico provincial. Se crea a la
| Autoridad del Agua (ADA), siendo un ente autdrquico de derecho

publico y naturaleza multidisciplinaria, a cargo de la planificacion, el
registro, la constitucidn y ta proteccion de los derechos, la policiay el

cumplimiento y ejecucién de las demas misiones del presente Codigo.

Ley 8° 11.820/96

iarco regulativo para la prestacion de seervicio de agua potable.
Prestacidn de los Servicios Pablicos de provision de Agua Potable y
Desagies Cloacales

Ley N° 11.964]97

A través de esta ley se establece un régimen sebre demarcacion en

i terreno, cartografia y preparacion de mapas de zonas de riesgo, dreas

urotectoras, fauna y Nlora sitvestres y control de inundaciones,

| Decreto N9 429/13

nstrumentacién del Canon del Agua.

| Ley N2 14.873/16

ldodifica el articulo 166 ter de la Ley N® 12.257 y modificatorias, Cadigo
de Aguas de {a Provincia de Buenos Aires. Los Municipios en forma

| concurrente con la Autoridad de Aplicacion, seran autoridades de |

comprobacion de las infracciones y sanciones contenidas en los
articulos 166 v 166 bis, estando facultados para recibir denuncias,
realizar relevamientos y otras actuaciones tendientes a la

| constatacion de las obras no autorizadas, debiendo contar para ello

con personal y equipamiento idoneo.
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GESTION RECURSO AIRE

)
i
¢ Nivel Nacional

[ Ley N2 20284~ ﬁ Preservacian del recurso aire Establece critertos que tienen por objeto

praver 1as condiciones nacesarias para garantizar (3 preservacian del
| recurso. Establace que todas las fuentes de contaminacion |
atmosférica se eacuentran reguladas v que cada Provincia determina |

i tos niveles maximos de emisian.
|

Hivel provinciat

| Loy N° 5965/58 - k Ley de proteccion a las fuentes de provisidn y a los cursos y cuerpos |
receptores de agua y ala atimdsfera. A través de ta misma se prohibe |

a las reparticiones del Estado, entidades piblicas v privadas y a los |
particulares, ol envio de efluentas residuates sdlidos o liguidos, de |
| cualquier origen, a canalizaciones, acequias, arroyos, fiachos, riosy a
toda otra fuente, cursos o cusrpo receptor de agua, superficial o
| | subterrdneo, qua signifique una degradacidn o dasmedro de as asuas
' | de ta provindia, sia previo tratamianto de depuracion o neutralizacian
| que los conviena en inocuos e inofensivos para la salud de ta |
poblacion o que impida (& contaminacidn, parjuicios y obstrucciones |
en tas fuentes, Cursoes o cuerpos de agua, cono tambidn el desagie de |
liquidos residuales a ta calzada. i

| Dec.  Regl. ne |
1074/18
I

GESTION DE RESIDUQS

Nivel Hacional

Ley N° 29.916 I Que ta ley Nacional establece presupuestos minimos para la gestian
i de residuos domiciliacios abarcando en ella las de origen residual
urbano, comercial, asistencial, sanitario o institucional, y exceptuando
aquellos regulados por normas especificas como los patdgenos,
peligrosos o radivactivos. También expresa “La disposician inicial de
residuos  domiciliarios deberan efectuarse mediante métodos
apropiados que prevengan vy minimicen los posibles impactos
iegativos sobre el medio ambiente y la calidad de vida de la
noblacion”

| Nivel Provincial

Ley N° 13.592/06 | Gestion integral de tos residuos sélidos urbanos. Esta norma
provingial, se adecua decididamente a {a Ley nacional, tal como lo |
establece en su taxto que: “..La presente Ley tiene como objeto fijar |
los procedimientas de gestion de los residuos sélidas wrbanes, de |

acuerde con las agrmias establecidas en la Ley Nacional 25.916..%
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A diferencia de 'a normia nacional, establece, en cabeza de la
autoridad de aplicacidn provincial, ol OPDS, una sede de facuitades
- que exceden a las de diseio de politicas y fomenta,

Entendemos que la ley 13.592 de la Provincia de Buenos Aires, incucre |
| en habituales falencias conceptuales al introducir obligaciones que
iportan la afectacién de recursos técnices vy, principatmente
econdmicos {presupuestarios o extrapresupuestarios) per parte de los
Municipios sin que ello constiteya el resultado de un consenso
programatico de invalucramiento econdmico v técaico conjunto, que |
asegure su concrecian.

i

Decreto N | Aprueba la reglamentacidn de la ley N° 13.592, gestidn integrat de
¢ 1215/10 residuos solidos urbanos. ‘

Ley N0 14273/ Se consideran “grandes generadores” los super e hipeimercados, los
shoppings v galerias comerciales, los hoteles de & y 5 estrellas,
comiercios, industrias, empresas de sewvicios, universidades privadas
y toda otra actividad privada comercial e inherente a las actividades
autorizadas, que generen mas de mil {1.000) kilogramos de residuos at
mies ubicados en AMBA. Se incorporaran al programa de generadores |
privados de! CEAMSE, debiendo hacerse cargo de los costos del

- transpoite y I3 disposicidn final de los residuos por ellos producidos.

Ley N2 11.720/95 y | A través de esta norma, y su decreto reglamentario, se estahbiece ol
| su dec. regle N° | régimen legal aplicable & la  generacian, manipulacidn,
806197 ' almacenamiento, transporte, tratamiento y disposicidn final de
' vesiduas especiales (denominados peligrosos a nivel nacional) en el |
' tercitorio de la provincia. La Autoridad de Aplicacidn es el 0205

P
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CONSERVACION DE LA FLORA y AREAS PROTEGIDAS

| Hivel Nacional

Ley N° 26331/07 v
su Dec. Regl N°
9109

| La Ley de Bosques Nativos.

Ley H° 13.273/48

!
H
1
H

De preservacion y proteccion de la riqueza forestal. Se establecen
disposiciones atinentes a las medidas conducentes a lograr un uso
tacionat del recurso, como asi tambidn aquellas destinadas z evitar
su deteriora.

; Hivel provincial

Ley N° 5.699

A traves de esta ley la provincia se adhiere al régimen de la Ley
Nacional en Dafensa de la Riqueza Forestal {Ley N2 13273

'ﬁ
| Ley N° 12.276

|y su Dec. Regl. N
2386/03

Régimen Legal del Arbolado Piblico Esta norma pretende organizar a
partir de su vigencia todo el mangjo del arbolado, entendiendo que
tos Municipios deberdn responsabilizarse de su consenvacidn,
mantenimiento, ampliacidn y mejoramiento, penalizando at mismo

que en su texto se contemplan.

Esta Ley y su Decreto prevén la elaboracidn de un Plan Resuladar del
arbolado pdblico y su aprabacidn por Ordenanza del Concejo
Deliberante de cada Muaicipio. Para su confeccidn se teadrin en
cu2nta los antecedentes y caracteisticas de cada uno vy s2 incluirin,
tuego de contar con un diagndstico para definir los objetivos v
alcances del Plan, diferentes actividades tales como la realizacian de
un inventario {censa), la organizacidn de plantaciones, reposiciones,
extracciones, podas y toda otra tarea relacionada con el manajo y

con cranagramas de actividades, gastos e inversiones,

tempo las infraccioaes que se cometen, atentas las prescipcionas |

mejoramienta del arbolado. Todo ello estard justificada y ordenado |

| Ley N° 10.907/90 y
| su Dec. Regl n°
; 218/94:

Ley de Reservas y Parques Noturales Esta Ley define los diferentes
' tipos y funciones de las Reservas Naturales dentro de 'a provincia de
Buenos Aires. El Sistema de areas protegidas asi establecido se
encuentra a cargo del Ministerio de Asuntos Agiarios de la Proviacia.

Loy N® 12.704/01

y su Dec. Regl N°
2.314/11

Paisaje Protegide o Espacio Verde de Interds Provincial

Estas areas, que deberdn ser declaradas por tay, poseerdn caricter de
acceso piblico, tendiendo al bienestar comin, con el fin de elevar la
calidad de vida de la poblacidn y la proteccion del medio.

Segln esta ley, se entiende, a los efectos de la aplicacion de esta Ley
Como Espacio Verde de laterds Provincial agueltas areas urbanas o
peri urbanas que constituyen espacios abiertos, farestados o no, con
 fines ambieatales, educativos, recreativos, urbanisticos y/o eco-
| turisticos. ' :

- Ley N° 14888116

Conservacion y manejo sostenible de los bosques natives Agrueba el
Ordenamiento Territorial de tos mismos.
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A los fines de la presente ley se consideran bosques natives a los
ecosistemas forestales naturales compuestos por especies arbdreas
ylo arbustivas nativas, con diversas especies de flora v fauna

asociadas, en conjunte con el medio que fas rodea -suele, subsuela, |
atmasfera, clima, recurses hidricos-, conformando uvna Wama |

interdependiente con caracteristicas propias v miltiples funciones,
que en su estado natural le otorgan al sistema una condicidn de
eguilibrio dindmico y que brinda diversos servicios ambientales a la

| sociedad, ademas de los diversos recursos naturales con posibitidad

de utilizacidn econdmica.

ﬁ CONSERVACION DE LA FAUNA y PATRIMONIO CULTURAL

tivel tacional

ey N° 22421781y
!Dac. Regl.  n°
| 666/97

Proteccion y Conservacion de Fauna Silvestre Esta norma declara da
interés plblico a la fauna silvestre y ablisa al Estado Nacional y a los
ciudadanos a velar por su proteccidn, definiendo v regulando las
actividades violatorias de esta aorma.

Declara elinterés publico la fauna sitvestre que habita el territorio de
ta Repiblica, su proteccion y conservacidn, propagacion repobtacion,

y aprovechamiento rvacional. La ley excluye a los animales

comprendidos en (as leyes de pesca.

| Ley N° 22351/80 |

Parques, Reservas Nacionales y Monumentos Naturales
definen {as condiciones que debe reunir un sitio para ser declarado
@i este seatido y las pautas de conservacién y promocion, asi como
la reglamentacidn de su uso; ademis, crea un fondo de fomento at
respecto.

Aqui se |

| Ley N° 23.919/91

Prateccion de Especies Migratorias Por esta Ley, la Secretaria de |

Recursos Naturales y Ambiente Humanao, es facultada a implementar
tos medios apropiados para la conservacion de las espacies silvestres
migratorias.

Loy N° 25743703

Proteccidn del patcimonio arqueoldgico y paleontalégico EL objetivo
de esta Ley es la preservacion, proteccion y tutela del Patrimonio
Arqueolégico y Paleontoldgico coma parte integrante del Patdimonio
Cultural de la Nacidgn y el aprovechamiento cientifico y cultural dat
mismo y tiene aplicacion en todo el territorio de la Nacion.

Los bienes arqueoldgicos y paleontoldgicos son del dominio piblico
del Estado nacionat, previncial o municipal, segin el Ambito territorial
en que se encuentien.

Establece un régimen de infraccionas y saucionas administrativas
{(art.38 a 45) v un cégimen penal (art. 46 a 49).

| fivel provinciat

Ley #° 10419486
| (modificada por la
| Ley N° 13.056/03)

A través de 2sa norma se crea ta Comisian Provincial del Patrimonio |

Cultaral de {a Provincia de Buenos Aires, que depende del Instituto
Cultural de la Provincia de Buenos Aires.
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-

la Comisidn es de cardcier honorario, y tiene a su cargo 13 |
planificacion, ejecucidn y control de las politicas culturales de

declaradoes como bienes del patrimonio celtural.

Pueden ser objeto de tal declaracian bienes muables o inmuebles,
inctuidos entre estos Gltimos los sitios, lugares o inmuebles |
propiamente dichos, piblices, provinciales o municipales, o privados |
que se censideren de valor testimonial o de esencial importancia para
la  historia, arqueologia, arte, antropologia, naleantotogia,
arquitecturs, urbanismo, tecnologia, Quedan protegidos por esta |
norma solo aguellos bienes que previameate fueron objeto de una |
declasacidn, provisoria o definitivamente. En consecuencis, no |
protege a tos sitios no dectarados, ai a los hallazgos casuates o los
que se produzcan en el contexto de una obra.

| SALUD, HIGIENE ¥ SEGURIDAD

‘: tivel Nacional

Esta Ley constituye el régimen basico de medicing, higisae y saguridad

2i et trabajo en el ambito nacional Establece estandares generales
velativos a la salubridad v seguridad en el lugar de trabajo.

| Ley N° 19.587]72
Ey Decreto N°
Q3smg

i

| Decreto ne
5911195

.

| A sus efectos, se entiende por obra de construccidn a “todo trabajo de

' demoliciones, construccionas, remodelacionss, mejoras,
| refuncionalizacionas, grandes mantenimientos, montajes o !

Reglamenta de HHy 55 paralaindustria de la construccién. Este decreto o |
regtanientario, aprueba el Reglamento de Higiene v Seguridad para la |
indastria de a construccidn, estableciendo que, a partir de su dictado,
no seran de aplicacion a {a industria de ta construccion las
disposiciones del Decreto N2 351/79, ta Resolucién del Ministerio de
Trabajo y Seguridad Social N2 1.069/91y toda otra norma que se oponga
al mismo. f

ingeniesia y arquitectura realizado sobre inmuebles, prepios o de
terceros, piblicos o privados, comprendiendo excavaciones, |

instalaciones de equiposy toda otra tarea que se derive de, o se vincule
3, la actividad peincipal de las empresas constructaras” (Articula 20). !

El Dacreto en comentario establece una serie de requerimientos para. :
entie  otros. les  siguisntes aspectos, los cuales deberan ser |
cumplimentados durante todas las etapas del Provecto, a saher:

. Prestacionss de Medicina y de Higiene y Seguridad;

. Sefvicios de infraestrucivra de Obra

g formas Generales Aplicables en Obra .
. Neormas Higidnico Ambientales en Obra

. Mormas de Prevencion en las Distintas Etapas de Obra

. Normas de Prevencion en la instalaciones y Equipos de Obra

Pigina 132

fonsenvacidn y presenvacidn de los bienes muebles o iamushles |

de 145




ambiente + ESTUDIO DE IMPACTO AMBIENTAL
B LOTBL COMPLEJO INTEGRAL DE DEPARTAMENTOS VIVE - Villa Gesell

El Decreto bajo andlisis establece en su Articulo 117 que “en tede lugar |
de trabajo en el que se efectien operacionesy procesos que prodezcan
{a contaminacidn del ambiente con gases, vapores, oolvos, fibras,
aerosoles o emanaciones de cualquier tipo, liguidos y sdlidos,
| radiaciones, el responsable de Nigiene y Seguridad debe disponer tas |
medidas de prevencidn y control para evitar que los mismos puedan
afectar la salud del trabajador. En case de no ser factible, se entregaran
elementos de proteccion personal adecuada y de uso obligatario a
} tados los trabajadores expuestos™?

j Ley N° 24.557/95 : Riesgos del Trabajo La ART debe establecer un Plan para la mejera de
{ la salud y la seguridad en &l lugar de trabajo, v debe realizar el

‘ o i - :
Dec. Regl. No segutmiento v el monitoreo del mismo.

170/95

| RES  SRT  N° | £stas resoluciones establecen que debera realizarss a todo el personal
| 196796,  43/97, | que ingrese a la empresa los examenes pre-ocupacionales. Es
28/98y 54/98. responsabitidad del empleador.

| RESSRYN® 7896, | Todos los accidentes que acurran tanto en el ambito laboral COMO “in
| 80/96, 204/96, | itinere”, deberdn ser denuaciados ante la ART cofrespondieate.
| 23/97 v 156/96.

RES MISS N° | Aprueba las especificaciones tecnicas sobre ergonomia |
205/03 levantamiento manual de cargas, y sobre radiaciones que modifican al

| decreto 351/79, dejando sin efecto a la Resolucidn MTSS N 44491,

1‘ Decreto M® | Sustituye algunos items de tos decretos N° 351779 {reglamentario Ley
| 1.057/03 N° 19.587), N° 9i1/96 (Reglamento de Higiene y Seguridad para {a
industria de la construccion)

Ley N®26.773/12 | Aprueba el régimen de ordenamiente de la reparacion de los danas ;
' derivados de los accidentes de trabajo y enfermodades profesionales

[

| RES SRT N 85/12 | Aprueba el Protocolo para la Medicion del nivel de Ruido en el |
! Ambiente Laboral,

| RES 886/15 Implementacion del protocolo de ergonomia Con la Resolucion 836715
' se ha logrado sistematizar y facititar la evatuacion de las condiciones
! de trabajo que contribuyen al desarrollo de  trastornos
muscoloasqueldticos (TME), hernias inguinales directas, mixtas ¥
cruraies, harnia discal lumbo-sacra con o sia compromiso radicular que
afecte a un solo segmento columnario y varices primitivas bilaterales,
tal como se establece en el Articslo 1° de la Resolucian SRT 886015, y

=

2 Para  detenninacian de Lis concentracionss mivinas pennisinles en los ambienies de trabajo, se debend estar
a la dispuesto por el Anexo 1l del Dacreto N° 351479 y sus normas Rh\dih\u.orl.b(Rbﬂmuﬂﬂ MTEySS N
295/2003). Tabla de Concentraciones Maximas Pemuisibles para sustancias que se encusizan en suspension en
el aire.

En cuanto a excavacionss v uubajos subiemwineos. el p.u\ nie Deceeto al weming g a tal An se deberd veulizar
rviumentz wi reeanacimicnto del lugar, determinando bis medidas de sepuridad nevesarias para cada drea de
o (Aciiculo B42), 8¢ deberd adoptar medidas &2 prevencidn espes a!.. neate e fo que hace al derribo de
drbales v al vorte de plantas, asi coma tambida en lo atinente a la presencia de insectos o animales existentes ea
el drea {Articuto 143) Adicionalmente, tamto las zanjas. excavaciones. como los tineles v ealerias subternineas

cberdn sev seiulizados por madios apropiados de dis v de noche, de acuerda a lo establecido en el Capitulo
“Sefzlizacion” de fa nonwa en comeantario (Articido 1H3)

e
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as a

o

.:“‘ tmc.ﬁf. La misma podrd ser modificada de acuerds a
nacesidades de los usuarios, buscando facilitar el cumplimiento de la
Norma.

t cciones necesarias para prevenirlos. La Presente Guia P.acttﬁ
| tiene por finatidad dar cumplimiento al Articulo 6° de la Resolucién SRT .
tas |« . »

| Hivel provincial
\

Ley N° 1440812
y Dec. Regl ©®
| 80172014

A través de esta ley se crean tos Comités Mixtos de Salud, Higiene y
Seguridad en el Empleo con el objelo de mejorar las medidas de
prevencion en ta materia. No obstante, la efectiva implementacion de

- dichos Comités quedd supeditada al dictado de una reglamentacidn

que tornara la norma operativa.

- Determinar el nivel sonoro continuod equivalente (Neq) det ruido en |

consideracidn y afectarlo de una serie factores de correccién debido a
sus caracteristicas con el objeto de obtener un aivel sonoro de
evatuacian total para los periodos de referendia.

- Establecer un método que permita evaluar los niveles de ruido

. molestos al vecindario.

- Esta norma no es aplicable para evaluar ta molestia provecada por el |
| ruido del transito. ‘

' RES SPA159/96

' Regula los ruidos
molestos al
vecindavio.

' consideracidn v afectar de factores de correccién sagin

Se aprueba el métedo de medicidn y clasificacidn de ruidos molestos |

al vecindario, fijados por la Norma del! instituto Arcentino de
Racionalizacidn de Materiales (LRAML) N® 4062486,

Establece un método gue permite medir y evaluar las niveles de raido

praducidos par fuentes sonoras que trasciendan al vecindario y que |

puedan producic molestias. Determina en el lugar presuntamente
afectado, el nivel sonoro contindo equivalente (Leq) del ruido en
sus
carackeristicas para obtener un nivel sonoro de evaluacion.

NORMATIVA EMERGENTE DE ORGANISMOS DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES
AUTORIDAD DEL AGUA {ADA)

I
b
{
|

AUTORIDAD DEL AGUA

‘i Normativa

!r‘ Descripcion

i RES w

336/03.
| |

|

M Si el efluente es vertido a curso hidrico o conducte pluvial el permiso de

vuelco se solicita ante la autaridad del agua de la provincia de Buenos Aires
! (ADA) v en dicho organismo se presenta tambidn (a documentacian tcaica
referida al tratamiento, segln la Ley Provincial N° 5965, Decretos N°
l 1009/60; 3970/90, v el efiuente debe cumplir los pardmetros establecidos
| por la ADA.

RES N E
1003/1%: F
n
j

Movimiento de Suelos. A través de la presente se establece que toda obra |
proyeciada que requiera excavaciones yfo movimientos de suelos con
potaacial afectacion al recurso hidrico subterraneo o superficial, debe
presentar un provecto avalado por un profesional idoneo y posterior visado

-Villa Gesell, .. :
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por el Colegio de Profesionzles respective, previa evalwacion de la
Auteridad del Agua.

RES N° 4206

Valores de referencia de calidad de aguas dulces y marinas para uso
recceativo y fuente de agua potable |

| RES N°

Se implementa el cobro det Canon a tos usuarios por uso del agua publica

[
[

| 257/14 ,1‘ en el tareitorio de (a Provincia de Buenos Aires “'

i ] j
RES N° | Con esta resolucian de finma conjunta entre el ODPS, et Ministerio de ]

| 523119 Gobierno y la ADA, sa aprueba el “Progtama de Asistencia Técnica para el {

{ | Ordenamiento Teritorial de los Municipios de {a Provincia de Buenos Aires” |

i con el objetivo de lograr un adecuado crecimiento y desarroilo de ta

i Provincia, estableciendo la conformacion de una Mesa Técnica para ef |

sbordaje de problemdticas existentes y consolidadas relacionadas con el

= desarrollo utbano, praductivo e industrial en el taeditorio de los Manicipios

de la Provincia de Buenos Alres;

] d !
RES N® | Awravés de esta resolucion se aprueba una nueva modelacion y reingenieria
2222{19 - de los pracesos gara modificar los requisites referidos a informacion gue

- se solicita a los uwsuarios del vecurso hidrico. Aprueba el Proceso de
| Prefactibilidad Hidrica, de captacian del recurso y de vuelco (Fase 1), luego |
las aptitudes de obras (Fase 2), los Permisos (Fase 3), v su tramitacion
- electronica e integrada a través del Portal Wab de la Provincia de Buenos

Aires y deroga la resalucion 333/17.

COMPLEJO INTEGRAL DE DEPARTAMENTOS VIVE ~ ‘ﬁli:i Gesell

s

MINISTERIO DE AMBIENTE (antes - ORGANISMO PROVINCIAL PARA EL DESARROLLO

SOSTENIBLE)
ORGANISMO PROVINCIAL PARAEL DESARROLLO SOSTENIBLE
| Rormativa Desciipcion
RES N° 538/99 | Establece un tnstructivo para el Estudio de mpacto Ambiental de 1a |

| Ley 11.723. ANENO 1. Ley N2 11.723 {Anexo Il. Punto 2).

RES N° 338/10

| A través de esta norma Se aprueba el “Programa Provincial de
Forestacion — Mitigacion al Cambio Climatico™.

; RES H° 267/96
|

Promueve la realizacion det inventario de Sicdiversidad.

| RES N2 159/96.

Medicion y Clasificacion de ruidos motestos, Adopcion de la Norma
IRAN, 4082:2001.

RES ° 168117

| A través de esta norma, el OPDS establece que los formultarios para
los diferentes tramites ambientales, deberan ser generados en el sitio
web de este Organismio, para lo cual la empresa debera autorizar en
forma previa al profesional inscripto en OPDS, para que pueda hacer |
la carga de datos en su nombre. No se puade autorizar mas de un
profesional inscripto por tramite. A partir del 0140217 se reconocen
como validos y vincutantes los formularios generados en el sitio web
de OPDS.
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1 5 5 4[ Resbl® 41519 Aprueba (3 digitalizacion de tramites ambieatales derivados de las | (h 4 L{a ) \
1 ! ¥ i S 3

Leyes N® 11723, 11720 y 11.459 ante of OPDS a travis del portal Web.

(e

| ResN® 492/19 Establece el pracedimiento de evaluacion de impacto ambientat ytos SR G
- requisitos para la ebtencian de la declaracion de impacto ambiental o

respecto a abras mayores, menores Yy anleproyectos en el marco de la
Ley N® 11723,
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NORMATIVA MUNICIPAL DE INTERES N

Plan de Ordenamiento Municipal - VILLA GESELL

En el ano 2018, la municipalidad de Villa Gesell inicid el tramite para la evaluacion
por parte de la provincia de buenos aires de un proyecto de Plan de ordenamiento
territorial municipal. Hasta ese momento el ordenamiento territorial del municipio
estaba regulado por una zonificacion segin usos, aprobada por la Ordenanza N°

2051/06 y sus modificatorias.

Finalmente, en el ano 2021 se aprobd la Ordenanza municipal N°® 3063/21 - Plan de
Ordenamiento Municipal (POM), adin en proceso de convatidacién provincial para su
plena entrada en vigencia. Aborda el territorio municipal de manera integral,
incluye la definicion de ambitos sujetos a urbanizacién y otros no urbanizables,
mantiene como reserva intangible a la reserva dunicola, valora la ocupacién urbana
con baja intensidad, adecuando la situacién ambiental costera, y plantea el

crecimiento urbano en etapas.

Se incluye un capitulo destinado al Diagnostico que implica el analisis y la
evaluacion multidimensional de aspectos relacionados con las condiciones
ambientales y fisico funcionales, la regulacion urbana, las condiciones
demograficas, sociales y econdmicas, y otro denominado Lineamientos, en donde
se establecen 5 grandes temas vy propositos, que articulan a todas las
intervenciones de ordenamiento territorial: la recuperacion y proteccion integral
del ambiente; la planificacion diferenciada del crecimiento urbano; la ocupacion
sustentable del territorio; la estructuracion del sistema de movimientos; y el

completamiento sustentable de las infraestructuras.

Segiin el POM la caracterizacion de la zona en donde se ubica el Complejo Integral
de Departamentos VIVE, es de residencial de Alta Densidad y esta definida como:
AREA: Urbana ~ZONA: Proteccidn de Playa (P/G)

Seguidamente se mencionan otras ordenanzas de interés ambiental:
Ordenanza N° 3075/21 - Recoleccion de Residuos en Playas Publicas
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Ordenanza N 3058/20 - Prevencion Incendios Forestales

Ordenanza N* 2995/20 - Frente Costero dei Partido de Villa Gesell. establece que la Gestion'y
Manejo de todo el Frente Costero del Partido complementando la anterior '
ordenanza N°® 2050/15 conocida como “PLAN DE MANEJO INTEGRADO DEL FRENTE
COSTERO DE VILLA GESELL"

Ordenanza N 2922/19 - Objetivos del Desarrallo Sastenible de Naciones Unidas
Ordenanza N° 2920/19 — Campaiia Mares Limpios
Ordenanza N° 2900/19 - Crea Areas de Proteccién - modifica la Ordenanza 2050/06

Ordenanza N° 2872/18 - Ruidos Molestos. Segiin el art 1: “Prohibese producir,
causar, estimular o provocar ruidos molestos y/o vibraciones, cualquiera sea su
origen, cuando por razones de horario y lugar, o por su calidad o grado de
intensidad, perturben actual o potencialmente la tranquilidad o reposo de la

poblacion, o causen perjuicios o molestias de cualquier naturaleza”.
Ordenanza N° 2845/18 - Red Ambiental de Municipios — Cambio Climatico

Ordenanza N° 2770/17 - Convalida el Convenio suscripto entre los Municipios de
Villa Gesell, Pinamar y General Juan Madariaga de creacién del Consorcio de Gestion

Integral de Residuos Sélidos Urbanos Region Costa Atlantica
Ordenanza N° 2644/16 - Aplicacién Ley Residuos Electronicos RAEES

Ordenanza N° 2611/15 — Guardia Ambiental Municipal

Ordenanza N° 2610/15 — Propaganda en Arboles

Ordenanza N°® 2609/15 - Proteccién al Caballo

Ordenanza N° 2602/15 - Prohibicion Bolsas Plasticas

Ordenanza N° 2597]15 - Guardia Ambiental Municipal

Ordenanza N° 2562/14 - Ruidos Molestos - Horarios de Construccion

Ordenanza N°® 2230/09 - Convenio de Cooperacion y Asistencia Desarrollo

Sostenible

Ordenanza N° 2192/08 - Prohibe Quema de Vegetacion y/o Basura
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Qrdenanza N° 217708 - Prohibe ingreso a Villa Gesell de Residuos de cual_qtaig:j /[q kY

indole T 5y

Ordenanza N° 2160/08 -- Prohibe arrojar residuos de cualquier indole, en espacios
verdes, playa o en la via piblica, en cualquier modalidad no prevista e incompatible
con la metodologia autorizada para posibilitar la recoleccion de residuos sélidos
urbanos, en la que resulta obligatoria ta utilizacidn de cestos y contenedores para

los frentistas.

Crdenanza N° 2104 /07 - Establece Limites Costeros

Ordenanza N° 2092/07 ~ Adhesion al decreto 3202/06

Ordenanza N° 2050/06 - Plan de Manejo integrado del frente costero

Ordenanza N° 2033/05 - Establece el Registro de Empresas Areneras y Maquinas
Viales de la Municipalidad de Villa Gesell exigiendo la autorizacién previa de la
Secretaria de Obrasy Servicios Piiblicos a través de la Direccién de Medio Ambiente,
para trabajar.

Ordenanza N° 2037/05 - Reglamenta Obligatoriedad de Recipientes de Residuos
Ordenanza N° 2046/05 - Limpieza de Terrenos Baldios
Ordenanza N° 1964/04 - Prohibe Alterar Topografia del Frente Litoral Maritimo

Ordenanza N° 1956/04 - Prohibe Construcciones en el Frente del Litoral Maritimo
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los profesionales firmantes,

Bucnos Aires
Pi th'.’i:laﬁi.t

LA PLATA, viemes, 24 de jutio ¢e 2020.
Senowes

AMBIENTE Y TERRITQRIO SOCIEDAD ANONIMA

Ret: Registeo Unico de Profasionates Ambiantaies - Natificacion de

Registrazian.
St Usuano,
Entelacidn al tdmio deeluenon micado pa Usied, cuyo eapreerds Piovnoal es
EX-"G’O 14302776~ -GDEBA-DEIAQPDS, e b notifica que ba vwo of torgadn el

eRiEND oleany by;0 el numeio RUP - 001255 en baze & s dalos ffoimacns oo
Listed y el pocast dezaitobadao ot este Oiganismo.

Oomt esla coned Wb o poi Usted, coma “certificado emitido de cansfancia de
trdmite ¢ inscripcion en el REGISTRG UNICO DE PROFESIONALES OEL

AMBIENTE ",

AIET e nte

Figura 36. Certificado RUPAYAR AyT.

\[,.\"Pl fUn i |
ESTUDIO BE IMPACTO A:J.bludu\(:‘ ~
COMPLEJO INTEGRAL DE DEPARTANMENTOS VIVE - Vilia upjye

\\{)

0 _4{}

N AL,
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e STy

COIE R e T E e G A 1)

I

LAPLATA, migicoles, 06 de otlubre de 2021,
S Sia
CGARCIA ROMERO NICOLAS

PRESENTE

Rel: Registro Unico de Profosionales Anbientales - Natficacion de
Renovacién,

&1 Usuztio,

Enretation sl idmde de refeienca micado por Usted, cuyo expediente Provincal es
EX-2021.25483220- -GDEBA-DEIAOPDS se (¢ nonica que ha sido tencvado el
registio solictado bapo el namero RUP < 000059 en base a 10s datos mionmados pot
Usted y el proceso desanoliado pol este Grgamsmo

Olaa este coneo ietitudo por Usled, como “certificado entido de constancia do
rdmite © inscripcion en el REGISTRO UNICO DF PROFESIONALES DEL
AMBIENTE".

Atentamente.

Figura 37. Certificado RUPAYAR Nicolas Garcia Romero.
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LA PLATA, jueves, 07 de ootutire de 2021,
St/ 814
RUSSO MAC ADDEN JUAN PABLO

PRESENIE

Ref: Registro Unico de Profesionalos Ambientales - Notificacion de
Renovacion.

St Usianio,

Enrefacion sl udnule de referencia miciado poi Usted, cuyo expediente Provinciat es
EX-2024-25707886- ‘GDEBA-DEIAOPDS se l& nolilica que ha sido renovado &l
fegistio sulictado bajo el numeto RUP - 000364 en base a los dalos infermados pus
Ustea y &l proceso gesanollzdo por esle Organismo.

Oz esle colieo recindo por Usted, camo “certificada enutido de constancia de
tranute ¢ nscripcion on el REGISTRO UNICO DE PROFESIONALES DEL
AMBIENTE".

AMentamente.

Figura 38. Certificado RUPAYAR Juan Pablo Russo Mac Adden.
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E 7a.
ANEXO ik Certificados de analisis (Laboratorio GEMA) del monitoreo de calidadl el
1 5 54 aice en el predio del proyecto Complejo integral de Departamentos VIVE. \
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Figura 39. Certificado de anilisis, muastreo realizado a sotaveato
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Figura 40. Certificada de analisis, muesteeo realizado a barlovento.
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1. INTRODUCCION

. Iy
amb:entevf/f AMPLIACION ESTUDIO DE IMPACTO(%B‘NTAL /-’J ‘i\

\\ ?("i ')L\\ f‘

La presente ampliacion del Estudio de Impacto Ambiental (EIA) del proyecto
“Complejo Integral de Departamentos de uso mixto denominado VIVE”, ubicado en
la ciudad de Villa Gesell, provincia de Buenos Aires, Argentina, responde a un
requerimiento del Area de Planeamiento Municipal de la Municipalidad de Villa
Gesell, en el cual se solicita mayor detalle y justificacion de la matriz de impacto

ambiental y en las medidas y acciones propuestas presentadas originariamente.

Por ello se presenta una ampliacion del CAPITULO 4 denominado IDENTIFICACION
Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES y del 5 denominado MEDIDAS PARA
GESTIONAR IMPACTOS AMBIENTALES con las modificaciones, justificaciones,

aclaraciones y agregados propuestos por la autoridad y considerados para el mejor

«+ entendimiento de las caracteristicas del proyecto, manteniendo la numeracién

original.
9
4

Se a\djunta como anexo al presente, la Matriz Ambiental de Impactos completa, con

Ios*valores detallados y justificados.
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CAPITULO 4 -IDENTIFICACION Y VALORACION DE IMPACTOS AMBIENTALES- J
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4.2. IDENTIFICACION DE LAS ACCIONES DEL PROYECTO

Se listan a continuacién las principales acciones del proyecto identificadas como
potenciales productores de impacto durante las etapas de construccién y

funcionamiento
4.2.1, ETAPA DF OBRA:

Es importante resaltar que se coordinara realizar la mayoria de las actividades fuera

de temporada y fechas turisticas.

v" Preparacion del terreno: tareas de acondicionamiento del terreno

_ previas al inicio de las tareas y durante la obra. Se incluyen: Limpieza y
ttae\imalezamiento.

}x v" Montaje de obrador: durante la etapa de construccién sera necesaria la

in ‘:éiacién de obradores, sectores de acopio y depdsito tanto de herramientas y

- v

ngqf {linarias como de materiales e insumos para la construccién. Ademas, seran
_‘,‘lfgc{ﬁeridas instalaciones complementarias, como vestuarios y sanitarios, u otras
necesarias para la construccion del proyecto hasta su finalizacion.

v" Movimiento de maquinaria y vehiculos: movimiento de vehiculos para
transporte, descarga de materiales y equipamiento y de equipos pesados para
todas las tareas de acondicionamiento del predio, construccién y tendido de

servicios de infraestructura.

v Movimiento de suelos y nivelacién de terreno
v" Construccion

v" Obras de parquizacion y forestacién

v Compra de insumos, bienes y servicios.

v" Final de Obra

Pégina 4 de 35
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4.2.2. ETAPA DE FUNCIONAMIENTO |

v Movimiento vehicular: todo lo referente al uso de accesos, circulacidn, \
estacionamiento y movimiento de vehiculos, tanto de propietarios como de |
externos. J

v" Gestion integral y diferenciada de residuos solidos urbanos: del servicio de
recoleccion de los RSU, reciclables y de poda, por personal capacitado y
camion recolector, para el traslado y depdsito en destinos sustentables y/o
sitios de disposicion final de acuerdo a la normativa local y provincial.

v" Uso de las viviendas y demas instalaciones

Oferta residencial, comercial y turistica

4.3 IDENTIFICACION DE FACTORES AMBIENTALES Y SOCIALES

~ Como factores ambientales y sociales se identifican los siguientes, tanto para etapa

P

de obra como de funcionamiento:

v" Medio Natural:

v" Suelo: Se hace referencia a las caracteristicas estructurales, calidad, perfil
litol6gico, soporte de la vegetacién y propiedades relevadas in situ.
v" Recurso Hidrico
» Agua Superficial y Costa maritima
- Se hace referencia a los escurrimientos superficiales naturales, tanto
permanentes como temporales, tal el caso de los excedentes de

precipitacion que se desplacen sobre la superficie del terreno y de la

Costa Maritima

= Agua Subterranea
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atmosférica. Por su proximidad a la superficie resulta vulnerable a“la’

contaminacion.
v' Atmbsfera
- Calidad de aire: Se refiere a la calidad del aire en la zona de implantacién
del proyecto y aledafios.

- Ruido: Se refiere al nivel sonoro que rodea el érea del proyecto

v' Paisaje: se trata de la calidad visual de los componentes ambientales
presentes en el entorno del predio.

v" Flora: es la proporcién de terreno ocupado por las especies vegetales.
Adicionalmente, corresponde a la medida de la abundancia de los
atributos de las comunidades.

% v Fauna: Este factor ambiental corresponde a las especies de fauna

presentes en el area de estudio a nivel local y regional.

A RS

1 :J |

v/ Medio Antrépico:

v" Uso del Suelo/ Real Estate
v" Infraestructura urbana:

» Servicios basicos

* Generacion de residuos de construccién

* Apertura de Vialidades/ movimiento de transito
v" Generacion de trabajo y empleo de personal.

v" Economia.

Actividades econdmicas locales

Actividades econdmicas zonales

Recaudacion fiscal e impositiva

4.4. ANALISIS MATRICIAL
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la valorizaciéon de los mismos mediante la metodologia indicada prewamer‘lt"

obteniéndose la matriz de impactos ambientales, la cual se presenta como Anexo.

4.5. RESULTADOS

Cada factor ambiental considerado tuvo un pormenorizado analisis en el cual, la
interrelacion de cada uno de estos factores con cada accién, fue obtenido
analiticamente de la evaluacién de los parametros, que definen cualitativamente, en
valor absoluto, el efecto de la accion sobre el factor ambiental potencialmente
afectado. De esta manera se analizaron detalladamente todos los factores

ambientales sometidos a cada una de las acciones del proyecto.

Como se puede observar en la matriz, la etapa de obra presenta un alto porcentaje
de unpactos de signo negativo (70 %), pero en su mayoria valorados como de bajo
|mpa\éto Mientras que en la etapa de funcionamiento esta situacion se invierte,
sien % predominantes los efectos con signo positivo (55 %), y en este caso la

mayq ia son valorados como de impacto moderado y moderado significativo.

//
Cabe resaltar que los impactos seran menores al ponderado, porque se aplicaran las

medidas de mitigacién y control del PGA, procediendo seglin descripciones de las
fichas que luego se apliquen. A continuacion, se enumeran las diferentes fichas que

contiene el PGA:

Gestidn de residuos (obra, asimilables a domiciliarios, especiales, vegetales)
Control de emisiones atmosféricas

Gestion de la circulacion y carga/descarga

Conservacion del suelo, control de la erosidon y anegamientos

Manejo de costas y escorrentias

Programa de embellecimiento del paisaje

N N NN

Areas Verdes: forestacién y parquizacion
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La confecciéon de las fichas, es una metodologia que facilita la comprension,
implementacién y control. Ademas, se realizard cuando sea necesario el Plan de
Monitoreo y Vigilancia Ambiental, y en caso se ser requerido, se usara el Plan de

Contingencias Ambientales.

A continuacion, se detallan los factores que se veran afectados por el proyecto segin

etapa de obra o funcionamiento, y los impactos.

Las medidas de control y mitigacion a adoptar, se encuentran descriptas en las fichas

mencionadas del PGA en el capitulo 5 del presente estudio.

4.5.1. ETAPA DE OBRA

el
,""}.i
»' /Suelo
] — ,-v,// 555 o i ’ o
En la’etapa de construccion, las actividades relacionadas con el movimiento del suelo
y el desarrollo de las obras de infraestructura, son las que mayormente generaran
impactos sobre el suelo, tendientes a potenciar los procesos erosivos que pueden

conducir al arrastre de particulas constituyentes del suelo y el depésito de

sedimentos.

La necesidad de realizar nivelacidon y desmalezamiento para despejar y limpiar la
zona de obra, también puede generar una leve modificaciéon en las geoformas

existentes de forma directa, o por erosion hidrica, al afectar el drenaje superficial.

Ademas, estan los impactos que afectan sus propiedades fisicas (compactacion,
excavacion, remocion, decapitacién, drenaje, infiltracién) y quimicas (a partir de

derrames de cualquier sustancia ajena a su constitucion original).
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{ jom
n la nivelacién y limpieza, la afectacion estara dada por la eventual remocion del”

N
suelo para su adecuacion y por compactacion del mismo por el uso de maquiné'ri'é};'-“
y el retiro de cobertura vegetal que le quitaran proteccién al suelo exponiéndolo a
procesos de erosion, principalmente hidrica, que pueden terminar por degradar la
capa edéafica, generando asi una afectacion directa, y puntual sobre el recurso. El
suelo del area del obrador y sitio de acopio también se vera afectado por

compactaciéon y remocion de forma temporal. Siendo afectado en forma

permanente donde se construya o instale estructura.

Los residuos de las diferentes clases que puedan llegar a generarse durante la etapa
de obra, afectaran la calidad del recurso suelo si los mismos no son correctamente
gestionados en el lugar, por ello es importante separarlos al momento de la

generacion de acuerdo a la normativa vigente.

" La escorrentia superficial durante el tiempo de las obras, podra arrastrar material de

3
ob‘l':ia y suelo, llevandolo hacia la costa.

&

i
Laé)’tareas de revegetacion, tendran un impacto positivo sobre el suelo (favorecen a

2
: leg;edafogénesis) en las dreas en donde se realizara dicha accién. Se considera la

I

importancia del impacto de signo positivo moderado por cuanto se promueve la

mitigacion de las zonas afectadas.

Como se puede observar en la matriz, los impactos negativos fueron valorados como

moderados significativos y leves.
» Recurso hidrico

Los potenciales impactos identificados sobre el recurso hidrico se vinculan
principalmente al aumento del uso del recurso, la modificacion de la escorrentia

superficial y la alteracién de la calidad del agua.

Estos impactos provocarian cambios en los patrones de drenaje, o bien cambios en
su naturaleza quimica a partir del vuelco de sustancias que pueda afectar su calidad,
o por aumento de turbidez, y sélidos en suspensién generados en las acciones de
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i 5 g&wtalaaon de obrador y sitio de acopio, circulacion de maquinarias, mstalacmﬁ;&

servicios y construcciones.

/

SELL
En algunos espacios, por cierto tiempo quedara el suelo con mayor riesgo de
erosién, con aumento de la escorrentia, hasta que se reconvierta el espacio. La
escorrentia superficial durante el tiempo de las obras, podra arrastrar material de

obra y suelo si no se lo intercepta, llevandolo hacia la costa. La escorrentia también {

afecta la infiltracion indirectamente.

La generacion de residuos puede generar impactos si no se realiza una adecuada
gestion de los mismos. Y desde los obradores se pueden generar efluentes liquidos
cloacales que, en caso de no ser tratados adecuadamente podria infiltrarse en el

suelo, afectando el agua subterranea de la napa freatica.

-La parquizacion y forestacion y su cubierta vegetal actuaran positivamente en la
al§§orcién y regulaciéon de las precipitaciones, afectando positivamente con
| pre}(encién de erosion; regula acceso del pluvial a la costa, ejerciendo de barrera de
filt?ado natural.

T

¥ ; p ‘ ;
Coimo se puede observar en la matriz, la mayoria de estos impactos negativos fueron

valorados como leves, y s6lo dos como moderados.

» Atmosfera (calidad de aire y ruido)

Se considera la afectacion que producira el proyecto sobre este recurso tanto por la
generacion de gases y particulas en suspension, como por el nivel sonoro. El acopio
de materiales, las tareas que implican movimientos de suelo, el transito de

magquinarias en el terreno, la instalacion de servicios, la construccion dentro del

terreno, la generacion de residuos y disposicién de materiales sobrantes y limpieza
final de obra, generan polvo y particulas en suspensién que afectan de manera 1

temporal la calidad del aire.
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de suelo y las actividades de adecuacién de la etapa constructiva, asi como el acoplo T

de materiales, el cual es variable en funcién de las condiciones de trabajo.

Los gases de combustién producidos por las fuentes moviles (vehiculos y maquinas
pesadas), entre los que se encuentran, mondxido de carbono (CO), didxido de
carbono (CO2), compuestos orgénicos volatiles (VOC’s), diéxidos de azufre (SO2), y
éxidos de nitrégeno (NOx), utilizados en esta etapa también tendran un efecto
negativo sobre la calidad del aire. Esta afectacion negativa se manifestara
temporalmente, mientras duren las actividades constructivas y por eso son de
caracter reversible.

En relacién a la generacion de ruidos producidos por estas acciones y actividades
propias del proyecto, las mismas implicaran afectaciones importantes a este factor,

a través de un notable incremento en el nivel de ruido base. Estos impactos
5

- :
negativos fueron valorados en su mayoria como leves.

;,;& Paisaje
Los impactos visuales incluyen los cambios en los escenarios analizados y la
respuesta del observador a dichos cambios, que sera indefectiblemente subjetiva.
Uno de los elementos mas relevantes corresponde a la calidad escénica y del paisaje,
este recurso se vera afectado de manera negativa en las acciones que corresponden
a actividades de obra como instalacion de obrador y sitio de acopio, replanteo y
limpieza, circulacién de maquinarias, instalacion de servicios, construccion vy
generacién de residuos. Y a su vez por la calidad y cantidad visual de objetos y
material particulado que interfiera con el mismo. Los impactos fueron valorados en

su mayoria como negativos moderados.

Estas actividades de obra podrian llegar a incidir sobre la componente de la calidad
visual de forma negativa, generando cambios en el valor escénico. Cabe resaltar que
el proyecto se encuentra emplazado en un entorno especial, ya que el mismo esta

inserto dentro de la trama urbana de la ciudad rodeado por edificios y complejos
Péagina 11 de 35
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mucho mas amplia que en el area del centro de la ciudad y mas hacia el mar se

encuentra frente a un balneario. ;

» Flora
Las tareas de preparacion del terreno, especialmente las de desmalezado y limpieza,
p . f . . ¥ .
generaran retiro de cubierta vegetal para dar espacio a las obras propiamente dichas
asi como a los espacios de asistencia como obradores. Las especies son mayormente
invasivas, asi como especies no nativas; que se afectan en forma directa. El impacto
se valoré como negativo moderado, impacto que se vera compensado por las tareas
de parquizacién y forestacion que contempla especies nativas y/o adaptadas que

seran incorporadas en el predio, traidas desde viveros zonales.

» Fauna
Las a‘c\tividades de instalacion de obrador y sitio de acopio, replanteo y limpieza,

circu}aa 6n de maquinarias, instalacion de servicios y construccion, interactuaran con
A ¥

rec/lﬁ‘és faunisticos, generando impacto negativo y directo sobre su habitat,
g e'gi;ecialmente sobre la avifauna costera, pudiendo en algunos casos migrar a otros |
sitios cercanos menos impactados. La importancia del impacto en este caso resulta
de signo negativo, alcanzando un valor moderado. El impacto negativo ocasionado

serd mitigado con la forestacion y parquizacién del terreno, la cual se evalué con

signo positivo e impacto moderado.

» Infraestructura urbana (servicios, residuos, y vialidad)
En la etapa de construccion, se generan residuos propios de la actividad como, por
ejemplo: escombros, restos de mamposteria, maderas de encofrados, chapas,
varillas, alambres de hierro y/o aluminio, materiales plasticos (restos de ductos y
tuberfas), pinturas, selladores; conjuntamente con restos de desmonte, poda y

desmalezado. La generacién de residuos de construccién incide sobre los factores
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ambientales suelo y paisaje, se trata de impactos negativos de baja lntenSIdad deé /{ |

caracter temporal y extension puntual.

Se debe implementar un sistema de separaciéon de los residuos de origen en
contenedores diferenciales para su posterior reciclaje. Los residuos de origen
organico diarios deberan ser colocados en contenedores con tapa para evitar la

proliferacién de insectos o roedores.

Los residuos propios de la actividad de la construccion mencionados anteriormente
deberan separarse, por un lado los restos de poda, desmonte y desmalezado
(provenientes de la preparacion del terreno) podrian ser procesados en una maquina
chipeadora que desagrega la madera hasta convertirla en astillas y que son

posteriormente reincorporadas al Top Soil, que habia sido separado para su

reutilizacion.

Por otro lado, los restos de obra, en contenedores del tipo volquetes, se debe tener
en cuenta que por tratarse de una zona de fuertes vientos los materiales deberan

protegerse con cobertura solapada para evitar el volado de basura antes de ser
)

|
trasla’ql’os al sitio de disposicion final.
N

en depdsitos contenedores seleccionados y acondicionados exclusivamente para tal

fin.

En todas las etapas de obra se generan diferentes tipos de residuos, pero al ser
gestionados correctamente, disminuyen el impacto. Se debe respetar la gestion de

los residuos de acuerdo a la normativa vigente.

Con respecto al uso de servicios, estos también son requeridos en todas las etapas
de la obra, en diferentes relaciones, de acuerdo a la etapa, y dentro de esta a la
actividad, pero es de destacar que, en el predio del proyecto, es una zona donde hay

acceso a todos los servicios (electricidad, gas, agua de red y cloacas).
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Y, por Gltimo, también en todas las etapas de la obra, habra movimiento de vehlculqs 2 A
2 L) k. B E
para el ingreso de materiales, egreso de residuos, y demas actividades, que generan i
un impacto que trasciende el lugar de obra, afectando el circuito vial que realicen,

el cual dependera de cada situacién, siendo las calles de las inmediaciones de la

obra, y su transito las mas afectadas.

En el caso de infraestructura, los impactos negativos también fueron valorados en

su mayoria como leves.

» Generacion de Empleo y actividades econémicas
Las diferentes tareas en la etapa de obra del proyecto son fuente de empleo directas
o indirectas, sumado a que el movimiento de empleados en la zona de la obra genera
un efecto multiplicador de las actividades econédmicas en la zona de emplazamiento,
especialmente a actividades comerciales locales, a causa de la permanencia de
_empleados durante la jornada laboral. Los impactos positivos fueron valorados

mayoritariamente como moderados y moderados significativos.
X

Recaudacion fiscal e impositiva
En lr‘odas las etapas se generan aportes tributarios, lo que genera un efecto positivo
{Ia recaudacion estatal. Principalmente la valoracion en este caso fue de impacto

moderado.

I- Etapa de funcionamiento del Complejo Integral de Departamentos VIVE

» Aire
En esta etapa este recurso se verd afectado tanto por la generacion de gases y
particulas en suspension, como por el nivel sonoro generado durante la entrada y
salida de los vehiculos al complejo. Dadas las caracteristicas de la zona y la capacidad

del complejo, se considera de impacto leve y signo negativo.
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En la etapa de funcionamiento podria generarse un incremento en el nivel de ‘r"wdo
principalmente por la circulaciéon de vehiculos y personas propias del lugar, Este”
impacto obtuvo una calificacién negativa de importancia leve. Cabe resaltar que el
sonido se define como toda variacion de presion en cualquier medio, capaz de ser
detectada por el ser humano (Conesa V., 2000). Este es un impacto reversible, sin
embargo, deben tomarse las medidas adecuadas para no alterar los niveles
permitidos y no causar afectaciones a la poblacidn presente en inmediaciones del

area del proyecto

» Recurso hidrico:
El proyecto va a realizar uso del recurso hidrico que sera suministrado por la red de
agua. El complejo también tendra servicio de cloacas, y en cuanto a los desagiies
pluviales irdn a pozos blancos, de forma de que las precipitaciones sean infiltradas
_dentro del mismo predio, evitar anegamientos y direccionamientos hacia la playa.
;‘F;or\ lo que los impactos son negativos pero leves. La interferencia en escorrentia y

\
absoklon y flujo subterraneo, es compensado por el disefio y el espacio parquizado.

b

?,}jPalsaje

Se v,aloro un impacto negativo leve por el movimiento vehicular producido por el
funcionamiento del complejo, pero al ser estacional, y cada departamento contar
con su cochera particular, el impacto negativo es leve, compensado por la valoracién
positiva de la implantacion del Complejo Integral de Departamentos VIVE por su
valor arquitectonico, que respeta el entorno y caracteristicas de valor paisajistico de
la zona, aportando a la reconversién y modernizacién inmobiliaria buscada en la

zonha, a través de su POM.

» Uso del suelo:
El funcionamiento del proyecto conlleva a transacciones de compraventa y/o
alquiler durante toda la vida atil del proyecto, sumado a las actividades indirectas

que propone el proyecto como parte de la oferta de servicios del mismo, y la
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posibilidad de acceder a un pool de rentas. Todo esto se traduce en un imbalpgto

positivo moderado significativo.

» Infraestructura urbana (servicios, residuos, y vialidad)
Los residuos que se generaran con el funcionamiento serdn RSU, los cuales, a cargo
de cada generador, deberan ser diferenciados basicamente en reciclables y no
reciclables. Los residuos no reciclables generados seran recolectados por el servicio
de recolecciéon de residuos sélidos urbanos y aquellos reciclables podran ser
dispuestos por los habitantes en los puntos verdes, siempre limpios y secos. Se
debera respetar y cumplir el Plan de Gestidon de Residuos que se siga adelante el
Complejo.
Con respecto al uso de servicios (electricidad, gas, agua de red y cloacas), sera un
uso racional, estacional, y de vivienda multifamiliar. Todas las luminarias seran de
_tecnologia tipo LED que permite el ahorro energético y cada unidad funcional
contard con medidor propio, asi como con sistemas de puesta a tierra, con sus
) corﬁespondientes protecciones ante fallos eléctricos y atmosféricos. No se permitira

\

el uigf,o de agua potable para riego.
Por” ultimo, el uso del sistema vial, si bien se vera afectado por el movimiento de
autos que va a generar el funcionamiento, al tener cada departamento una cochera,
el uso se disminuye, principalmente, por no necesitar buscar estacionamiento

» Generacion de Empleo y actividades economicas
El funcionamiento del Complejo Integral de Departamentos VIVE sera fuente de
trabajo, permanente en su mayoria, y con necesidades heterogéneas. Sumado a los
servicios y compras de insumos permanente para su funcionamiento, como al
consumo indirecto realizado por las personas que habiten en el mismo. Impactos

positivos en su mayoria con importancia moderadas y moderadas significativa.

» Recaudacion fiscal e impositiva
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El funcionamiento del Complejo Integral de Departamentos VIVE genera éii\(ell‘:';'o‘s/z"(b
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tipos de aportes tributarios, lo que genera un efecto positivo en la recaudacion

[
RN

estatal se traduce en un impacto beneficioso de moderada importancia.

4.6. CONCLUSIONES

= La mayoria de los impactos negativos son de importancia leve, seguidos de
los moderados, ubicados mayormente en la etapa de obra, la cual es de
caracter temporal, por lo cual desaparecen al finalizar esta etapa.

= No se observan impactos negativos de importancia “significativa” ni “alta”.

= La mayoria de los impactos positivos son de importancia
moderados/moderados significativos y se ubican mayormente en la etapa de
funcionamiento, lo cual denota el caracter de continuidad durante toda la
vida (til del proyecto, fortaleciendo su relevancia.

=> Muchos de los impactos negativos terminan siendo “compensados” por otros
de impacto positivo y practicamente la totalidad pueden ser minimizados.

— Es importante tener en cuenta que el area donde se ubica el proyecto es una

i zona cjue se encuentra muy intervenida, y antropizada desde hace mas de
cinco décadas, con el mismo uso de suelo.

= La ciudad de Villa Gesell tiene una alta demanda de alojamiento, no habiendo
mucha oferta de este tipo de desarrollo. Ademas, se encuentra en un proceso
de reconversién urbana, orientada hacia el turismo, y focalizando en su
poblacién y sus necesidades.

= En funcién a todos los analisis realizados, la construccion y funcionamiento
del nuevo Complejo Integral de Departamentos VIVE en la avenida Costanera
Sur de la Ciudad de Villa Gesell, Provincia de Buenos Aires, es un proyecto
admisible desde el punto de vista ambiental, siempre y cuando se cumplan

todas las medidas de mitigacion y control indicadas en el PGA.
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5.1."MITIGACION DE IMPACTOS

Siguiendo el principio de Jerarquia de Mitigacion a continuacién, se presenta un
esquema resumen de las instancias y medidas generales de mitigacion que se tienen

en cuenta en el presente Proyecto:

i 3 wa e | ] L
| EEY D minmizar

| RESTAURAR COMPENSAR
MEDIDAS: MEDIDAS: ] MEDIDAS: MEDIDAS:
Localizacién Localizacion Forestacion No se
del Proyecto requiere
del proyecto ¥ Remediacion
Diserio del Diserio del ante la
Proyecto Proyecto posibilidad de
. contingencia
Eficiencia en Eficiencia en ambiental y
consumos consuimaos Climética
Controles Controles
Operativos Operativos
Asignacion de Asignacion de
recursos recursos

Figura 35. Esquema de Medidas de Mitigacién por Jerarquia.

5.2. .[;;’LAN DE GESTION AMBIENTAL
/?l

Tomando en consideracién los impactos negativos mas relevantes segln el
resultado del analisis realizado a través de la Matriz de Impacto, asi como los
requerimientos legales y tareas ambientales asociadas a la actividad, se incluye el
Plan de Gestion Ambiental, el cual establece las medidas de control y mitigacién

especificas que el proyecto debera poner en practica.

La modalidad es la de fichas, como se explicé en la metodologia, para facilitar su

comprension.
Forman parte los siguientes documentos:

— Planes y Programas (A. Etapa de Obra; B. Etapa de Funcionamiento)
— Plan de Monitoreos y Vigilancia Ambiental
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5.2.1. PLANES Y PROGRAMAS

A continuacion, se listan los documentos que se proponen para el Plan de Gestion

Ambiental del proyecto:
5.21.1 PLANES Y PROGRAMAS ETAPA DE OBRA

A.1l Programa de Gestion de Residuos:
A.1.1 Sub Programa de Gestion de Residuos de Obra
A.1.2 Sub Programa de Gestion de Residuos Asimilables a Domiciliarios
A.1.3 Sub Programa de Gestion de Residuos Especiales
A.1.4 Sub Programa de Gestion de Residuos Vegetales
A.2 Programa de Control de Emisiones Atmosféricas
A.3 Programa de Gestion de la Circulacion y Carga/ Descarga

bizisy

A4 Prog

\
- TREpAE)

hr‘i'ﬁl de Conservacion del suelo, control de la erosion y anegamientos
A.5 Programa de Manejo de Costas y escorrentias

A6 Programa de Embellecimiento del paisaje y Areas Verdes: Forestacion y

parquizacion

A. 7 Programa de Comunicacién a la Comunidad
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A.1 PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS:

vz . . . ", ' T
Durante la etapa de obra la generacidn de residuos es una situacion que se presenta, ;-

de manera continua y a lo largo de todo el tiempo que dure la misma, por lo que
resulta importante abordar la forma adecuada de gestion de los mismos. Por la
diversidad de residuos que se generaran, se presentan a continuacion 4 (cuatro) Sub

- programas a seguir:

A.1.1 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS DE OBRA

objetivos Minimizacion y segregacién con valorizacion de residuos de obra

impactos a abordar y su Generaciéon de residuos (de obra) y demanda de servicio de

calificaciéon recoleccién - Negativo Leve/Moderado

medidas de mitigacion Evitar generar en la medida de las posibilidades y en caso de no poder

previstas evitarlo minimizar su generacién al maximo.
acciones

-_.Planif_j\\gar adecuadamente las necesidades de materiales, a fin de adquirir sélo aquellos que se
vaya—;;\a D%Sizar y evitar generacion de residuos (Reducir).

- Defim) E materiales y/o elementos son susceptibles de reuso o reciclado, especialmente dentro
de la n’ﬂsma obra, para evitar la compra innecesaria de ciertos materiales.

- Incorporar la identificacion adecuada de cada residuo, evitando que llegue como residuo de obra
aquel que no lo sea, y que corresponda a otras Corrientes y por ende otra gestion (RSU, Residuos
Especiales/Peligrosos).

- Buscar hacer acuerdos con instituciones o cooperativas que reciban los restos de obras, como reuso
de materiales, cuando no puedan ser reutilizados internamente.

- Buscar destinos sustentables de reciclado de materiales y separarlos para este fin (incluyendo la
propia obra).

- Instalar bafio quimico durante la construccién de las obras.

- Contar con puntos estratégicos de separacion de materiales valorizables y de depdsito en sectores
identificados para tal fin, como por ejemplo ecopuntos.

- Capacitar al personal para llevar adelante estas tareas

- Registrar/ documentar todos los movimientos en un Libro de Operaciones

metas e indicadores - Kg. o Tn de material valorizado por etapa de obra.

-Recorridas semanales controlando cumplimiento
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A.1.1 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS DE OBRA

frecuencia de Durante toda la etapa de Obra

implementacion

presupuesto Nulo/ Muy bajo
responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/ Profesional
asignado

evaluacion de resultados Al finalizar cada etapa de obra del Proyecto

(frecuencia)

A.1.2 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS ASIMILABLES A DOMICILIARIOS

objetivos Minimizar generacion de residuos asimilables a domiciliarios vy,

cuando se generen, separarlos para valorizar.

impactos a abordar y su Generacién de residuos (asimilables a domiciliarios) y demanda de

calificacion servicio de recoleccién - Negativo Leve/Moderado.

mitigaciéon Evitar generarlos en la medida de las posibilidades y en caso de no

poder evitarlo minimizar su generacion al maximo

/

acaones

/y

- Promover précticas de uso de materiales reutilizables cuando sea posible (minimizando el uso de
materiales descartables de un solo uso), los cuales suelen ser utilizados en obradores.

- Proveer de cestos de separacion de residuos en cada punto de generacion (especialmente sectores
obrador y comedor), claramente identificados en reciclables y no reciclables (usando nomenclatura
y colores establecidos por la autoridad local)

- Establecer depésitos transitorios independientes de cada corriente de residuos, manteniendo
siempre la separacion.

- Realizar acuerdos con empresas/ cooperativas recicladoras aprobadas por el Ministerio de
Ambiente de la provincia de Buenos Aires (ex OPDS), de forma tal que la mayor cantidad de residuos
generados puedan ir a estos destinos.

- Establecer retiros periédicos de los residuos separados, para su puesta en valor, en coordinacién
con prestataria local.

- Implementar un servicio de recoleccién de los residuos sélidos urbanos.

- Mantener la trazabilidad de los residuos.
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A.1.2 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS ASIMILABLES A DOMICILIARIO : (Z:?_‘

- Capacitar al personal en identificacién y separacion de residuos segtn este programa. \’.';-'?’E‘.‘j i

- Registrar/documentar todos los movimientos en un Libro de operaciones ‘

metas e indicadores -Kg. o Tn de residuos valorizados/ mes
-Recorridas semanales controlando cumplimiento \

frecuencia de Durante toda la etapa de obra |

implementacion

presupuesto Bajo/ Medio

responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/ Profesional
designado.

evaluacién de resultados Trimestral

(frecuencia)
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A.1.3 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS ESPECIALES

Objetivos Minimizar la generacion de Residuos Especiales, y cuando se generen,

darles el destino y tratamiento ambientalmente adecuado. ‘

Impactos a abordar y su Generacién de residuos (especiales) y demanda de servicio de
calificacién recoleccion - Negativo Leve/Moderado.

Medidas de mitigacion Minimizar su generacion al maximo

previstas

Acciones

- Diagnéstico: Definir las actividades susceptibles de generar residuos especiales, incluyendo
corrientes, cantidades estimadas, y frecuencia de generacién.

- Establecer depésito transitorio de residuos especiales segiin marco regulatorio por cada instancia
de obra. Identificar los residuos que alli se dispongan. Dar uso exclusivo como depésito de residuos
especiales.

- Realizar retiros periédicos con empresas habilitadas para tal fin, de forma tal de evitar la
acumulacién excesiva, y por periodos prolongados.

- Reallzar !SS tareas de carga de combustibles y mantenimiento de equipos méviles con manejo de
Iubncanti\x otros compuestos quimicos fuera del ambito del predio donde se lleva a cabo el
proyecto/

- Proveer de equipo de contencién de derrames para el acopio de residuos peligrosos.

- Capautar al personal para que pueda identificar un residuo especial en los términos de la ley,
separarlo, y darle el tratamiento adecuado segtn el presente Programa.

- Registrar/ documentar todos los movimientos de Residuos Especiales.

- Mantener la trazabilidad en todo momento.

-Seguimiento, registro y documentacién en un Libro de Operaciones.

- Guarda de documentacién asociada (manifiestos) durante 10 afios.

Metas e Indicadores -Kg. o Tn de residuos especiales generados/ mes

-Recorridas semanales controlando cumplimiento

Frecuencia de Durante toda la etapa de Obra

implementacion

Presupuesto Medio |
Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/ Profesional ‘
\

designado,
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A.1.3 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS ESPECIALES

Evaluacion de resultados Trimestral

(frecuencia)
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A.1.4 SUB - PROGRAMA DE GESTION DE RESIDUOS VEGETALES \1; T

Objetivos Cada vez que se generen residuos vegetales, priorizar
aprovechamiento, y darles el destino y tratamiento ambientalmente

mas adecuado.

Impactos a abordar y su Generacion de residuos (vegetales) y demanda de servicio de

calificacion recoleccion - Negativo Leve.

Medidas de mitigacion Minimizar su generacion

previstas
Acciones

- Diagndstico: Definir las actividades susceptibles de generar residuos vegetales (poda,
desmalezado, retiro de ejemplares quemados, etc.), incluyendo cantidades estimadas para su
cuantificacion.
- Establecer actividades que permitan su aprovechamiento: relocalizacién de especies siempre que
sea posible (dentro o fuera del predio), reuso de material maderable, reuso de ramas para trinchetas,
__compostaje, etc,
- Esfa’blg_cer sector de depésito transitorio de estos residuos en funcién del destino seleccionado.
Identi_fjég'? ‘
- Reali!z?/retiros periédicos segtn destino, de forma tal de evitar la acumulacién excesiva, y por
peripdgs prolongados, evitando riesgo de incendio.
- Capacitar al personal para que pueda identificar y darle el tratamiento adecuado segn el presente
Programa.

- Registrar/ documentar todos los movimientos de estos residuos en un Libro de Operaciones

- Mantener la trazabilidad en todo momento.
Metas e Indicadores -Kg. o Tn de residuos generados/ etapa de obra
-Recorridas semanales controlando cumplimiento

Frecuencia de Durante toda la etapa de Obra

implementacion

Presupuesto Medio
Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/ Profesional
designado. '

Evaluacion de resultados Trimestral

(frecuencia)
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Objetivos Evitar y/o minimizar la generacién de emisiones difusas a"'lé’;lg

atmosfera, especialmente de MP, asi como generacion de ruido.
Impactos a abordar y su Generacién de emisiones a la atmésfera e impacto aclstico -
calificacion Negativo Leve/Moderado
Medidas de mitigacion Evitar/ minimizar
previstas
Acciones

- Evitar, siempre que sea posible, el acopio por tiempo prolongado de materiales 4ridos.

- Humedecer los materiales éridos que se acopien en el predio durante los trabajos.

- Control de los vehiculos que realizan movimiento de éridos tapando su carga.

- Evitar grandes movimientos de suelo durante dias muy ventosos.

- Proteger los materiales finos con cobertura para evitar su dispersién por accién del viento

- Limpieza de vehiculos antes del egreso del predio en obra.

- Colocar barreras de obra sobre sectores vulnerables (vecinos, via publica, etc.) para controlar
posible propagacién de MP. - Apagar los motores durante la detencién de la marcha.

- Controlar que los vehiculos cuenten con VTV al dia para asegurar emisiones adecuadas.

- Reg_é;rj las superficies removidas.

- Verificar técnicamente el estado de los equipos y los vehiculos para reducir los gases de
combustion,

- Priorizar proveedores zonales para reducir emisiones por logistica.

- Utilizar, siempre que sea posible, equipos con silenciadores para minimizar ruidos.

- Usar pantallas para aislar aquellos trabajos de mayor generacién de ruidos,

- Registrar/ documentar.

Metas e Indicadores -Recorridas semanales controlando cumplimiento

-Medicién de ruido molesto al vecindario en forma cuatrimestral

durante la etapa de obra

Frecuencia de Recorridas periédicas, y monitoreos de ruido cuatrimestrales,
implementacidn durante toda la etapa de Obra.

Presupuesto Medio

Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/

Profesional designado.
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A.3 Programa de Gestion de la Circulacion y Carga/ Descarga _"':iz-\‘ o ot

Como se ha visto en la valoracion de impactos, se desprende la necesidad de cont.e;l:
con un programa de gestion de la circulacion vehicular en la instancia de obra, por
el movimiento que se generara de materiales e insumos, asi como de movimiento
de residuos, servicios, personas, etc. Especialmente durante el periodo de receso

vacacional y feriados.

A.3 PROGRAMA DE GESTION DE CIRCULACION Y CARGA/ DESCARGA

Objetivos Evitar y/o minimizar la interferencia en el transito vehicular de la zona

durante la etapa de obra.

Impactos a abordar y su Uso de vialidades y Congestionamiento vehicular - Negativo

calificacion Leve/Moderado

Medidas de  mitigacién Evitar/ minimizar

previstas

Acciones

- Establé&:(‘éfl'un recorrido de circulacion externo éptimo, previendo el uso de las principales arterias
de tré'ﬁfsﬁo d:a la zona, de forma tal de minimizar interferencia sobre vias estrechas y/o de mayor
susq_eptil'iilidéd de dafio por transito.

- Favorecer los movimientos vehiculares mayoritarios dentro de los dias y horarios que no sean pico
de la actividad turistica.

- Establecer un recorrido interno dentro del predio, de forma tal de ordenar la circulacién interna y
rapido ingreso, para evitar filas sobre la via ptiblica y centralizar los movimientos en forma interna.

- Identificar un lugar del predio para el estacionamiento de los vehiculos, tanto particulares como de
carga que deban esperar.,

- Identificar un sector de carga y descarga, y limitar esta actividad al mismo. No usar la via publica

para estas tareas.

- Si se requiriera la intervencién en via pUblica, avisar a las autoridades para acordar el ordenamiento |
del transito.

- Controlar que los vehiculos cuenten con VTV al dia.

- Sefalizar, comunicar y capacitar. - Registrar/ documentar.

Metas e Indicadores Monitoreos via recorridas periddicas de control de cumplimiento.

VTV al dia de todos los vehiculos alcanzados
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Frecuencia de Permanente durante toda la etapa de Obra

implementacion

Presupuesto Bajo
Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/ Profesional
designado.

Evaluacion de resultados Semanal

(frecuencia)

A.4 PROGRAMA DE CONSERVACION DEL SUELO, CONTROL DE LA EROSION Y ANEGAMIENTOS

Objetivos Establecer acciones necesarias para gestionar adecuadamente los
impactos que pudieran producir las excavaciones y movimientos de

suelo o materiales durante la obra.

Impactos a abordar y su Afectacién de la estructura y calidad del suelo — Recursos hidricos -

callflcauon Negativo Moderado

Medldas\\ de mitigacién Evitar/ minimizar

X

previstas

a4

Acci e’j
cciones
A

==MaXimizar el aprovechamiento de desniveles del terreno (considerando los niveles topograficos

previos al inicio de las obras, para el disefio de las edificaciones y caminos, en cumplimiento con lo

establecido en la Ord. Mun. 2138/21 (el perfil topografico natural podra ser alterado en +/- 1.20m

en areas urbanasy en +/- 0.60m en areas complementarias”)

- Aprovechar los recursos aridos existentes (generados por los movimientos de suelo) dentro del

mismo proyecto siempre que sea posible.

- Antes de realizar movimiento de suelos o simultdneamente con éstos, se asegurara un correcto

desagiie para evitar acumulacién de agua y minimizar arrastre de sélidos.

- Garantizar que no se interrumpan los espacios de escurrimiento del agua de lluvia con los suelos

extraidos, o materiales, durante el tiempo en que se esté movilizindolos.

- Evitar generacion de grandes pendientes artificiales del terreno que puedan aumentar la velocidad
de escurrimiento, especialmente hacia la costa.

- Impedir que las aguas de lluvia se lleven parte de los suelos.

- Revegetacion de zonas periféricas.
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En caso de derrame actuar segtin Plan de Contingencias.
- Realizar el movimiento de suelos, asi como dejar superficies de suelo desnudo, en el menor tiempo ‘
posible por sectores.

- Una vez finalizadas las tareas de movimiento de suelos, en cuanto la ejecucién de la obra lo permita,
iniciar trabajos de construccion y forestacién/ Parquizacién segtn disefio, para minimizar exposicidn
de suelo desnudo.

- Regar zonas de circulacion para evitar pérdida de suelo por voladura. - Registrar/ documentar.

Metas e Indicadores - Control de disefio y planificacién de tareas.

- Monitoreos via recorridas periédicas de control de cumplimiento.

Frecuencia de Diaria durante toda la etapa de movimiento de suelos.

implementacion

Presupuesto Bajo
Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/ Profesional
yy designado.

\'4 i
W

\
Evaluacién "de resultados Mensual
(frecuenma)"

A 5 PROGRAMA DE MANEJO DE COSTAS, FRENTE DE PLAYAS Y ESCORRENTIAS

el

La particularidad de ubicacién frente a la costa genera la necesidad de trabajar en la
mitigacién de potenciales impactos ambientales, segin lo valorado a través de la
Matriz de Impacto Ambiental. Para ello se presenta un Programa con acciones de

cumplimiento.

A.5 PROGRAMA DE MANEJO DE COSTAS, FRENTE DE PLAYA Y ESCORRENTIAS

Objetivos Establecer acciones necesarias para gestionar adecuadamente las

acciones de obra que pudieran afectar los recursos hidricos f

superficiales (costa y escorrentias), durante la etapa de obra.

Impactos a abordar y su Afectacion de recursos hidricos superficiales (costa y escorrentias) -

calificacion Negativo Leve y Negativo Moderado,

Medidas de mitigacion Evitar/ minimizar ;

previstas Compensar
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1 iciones

-El disefio de los desagiies pluviales principales seguiran una pendiente de este a oeste, para evitar
el vuelco de los mismos en zona de costa.

-Incorporar pozos blancos dentro del predio, para la infiltracién del pluvial dentro de los limites
del mismo. Los pozos blancos cumplen la funcién de lograr una absorcién natural y evita que el
agua corra en su totalidad hacia el mar, permitiendo proceso natural de recuperacién del acuifero
dulce.

-Garantizar que no se interrumpan los espacios de escurrimiento del agua de lluvia con los suelos
extraidos, o materiales, durante el tiempo en que se esté movilizandolos.

- Evitar generacién de grandes pendientes artificiales del terreno que puedan aumentar la
velocidad de escurrimiento, especialmente hacia la costa.

- Las trincheras que sean necesarias colocar, con el objetivo de evitar el retiro de arena, deben
mantener un angulo de 60°, y se recomienda conformarlas aprovechando recursos madereros de
la limpieza del predio.

- Implefﬁgptacién de barreras basicas para la erosién costera, que consisten en las tareas de
recons_t_rpc‘c':ién y estabilizacién con vegetacién autdctona de la duna, con el fin de restaurar las
condicj rl;,e'§ originales que dan estabilidad natural a las playas.

- (L_‘z’g_z.ﬁe"r‘é,is'zién de enquinchados, con materiales y disposicién especial a definir,

- Fijacién de duna con especies autéctonas. (luego de que los enquinchados se colman de arena,
suelen aparecer de manera espontanea y con el tiempo las especies nativas de habitat costero,
Una vez acumulada la arena en la playa se debe realizar el Manejo de la misma para que no salga
del sistema costero, evitando generar una “duna artificial de gran altura” siendo una de las

causantes de la erosidn.

Metas e Indicadores - Control de disefio y planificacion de tareas.

- Monitoreos via recorridas periddicas de control de cumplimiento.

Frecuencia de Diaria durante toda la etapa de obra.

implementacién
Presupuesto Medio

Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/

Profesional designado.

Evaluacion de resultados Mensual

(frecuencia)
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A.6 PROGRAMA DE EMBELLECIMIENTO DEL PAISAJE Y AREAS VERDES: FORESTACION Y

PARQUIZACION

El predio del proyecto se ubica en una zona con cobertura vegetal (ver Linea Base
biol6gica). Dentro del proyecto se presenta el programa de Embellecimiento del
paisaje y Areas verdes, especificamente para la forestacién y parquizacién a

desarrollarse dentro de la etapa de obra.

A.6 PROGRAMA DE EMBELLECIMIENTO DEL PAISAJE Y AREAS VERDES: FORESTACION Y
PARQUIZACION

Objetivos - Evitar dafio en estructura aérea y subterranea de las especies
arboreas de valor identificadas en la linea base.
- Reforestacién con incorporacion de nuevos ejemplares.
- Fomento de la importancia de la biodiversidad del lugar
Impactos a abordar y su Tareas de desmalezado sobre la flora - Negativo Leve/Moderado
calificacion Reforestacion y parquizacién - Positivo Moderado
Medidg§ 1 de mitigacién  Evitar/ minimizar
pre\{istgs, Compensar
Aéclones
- Confeccionar un plan de forestacién con cronograma de etapas, detalle de cantidad de especies
a remover, relocalizar, sembrar y plantar, en cumplimiento con los requisitos de la Autoridad de
Aplicacion.
- En funciéon de los ejemplares a remover por disefio de proyecto, solicitar a la Autoridad de
Aplicacién la autorizacién para hacerlo, asi como la indicacién de cantidad requerida como
reemplazo (reposicién a modo de compensacién) y dar cumplimiento como escenario de minima.

- Relocalizar cuando sea necesario aquellas especies que lo permitan por sus caracteristicas y

evaluacién agrondmica. ‘
- Ordenar la circulacién de vehiculos y maquinaria, sectores de acopio de materiales, de forma tal

\
que se busque el cuidado de la vegetacion para evitar dafios sobre la misma. !

- Las especies a incorporar como parte de la reforestacién, deben ser aquellas que no requieran

gran_demanda de agua, y se recomienda asimismo que se incluyan especies caducifolias que

permitan el ingreso de luz solar en los meses invernales.
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PARQUIZACION

- Incorporar difusion sobre la importancia del cuidado y promocién de la vegetacion.

- Propiciar jornadas de plantacion de nuevos ejemplares invitando a visitantes y/o a la comunidad

cercana (escuelas, por ejemplo).

- Realizar acciones de cuidado, especialmente durante los primeros tiempos desde la reforestacién

y parquizacion, para asegurar su correcto crecimiento, en simultaneo al avance de las obras de la

planificacién completa de Parquizacion y forestacion.

- Planificar ubicacion de obrador.

- Registrar/ documentar todos los movimientos en un Libro de Operaciones

Metas e Indicadores

Frecuencia de implementacién

/
) Presupue‘sto

—’.!

Responsable

Evaluacion de  resultados

(frecuencia)

- Monitoreo semanal (en la etapa inicial) de relevamiento de
estado de los ejemplares reimplantados y nuevos, vy
posteriormente podran ir espacidndose segln resultados que se
vayan observando,

- Cantidad de ejemplares arbéreos adaptados en proyecto final/
cantidad de ejemplares arbdreos adultos inicial

Durante toda la etapa de obhra

Medio/ Alto

Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/

Profesional designado.

Mensual
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A.7 PROGRAMA DE COMUNICACION A LA COMUNIDAD if
\

La participacion ciudadana es cada vez mas importante para garantizar el éxito de
\\t‘:/..& -':...

un proyecto y su permanencia en el tiempo. Es por ello que se recomienda evaluar -
la comunicacién con los vecinos, y se presenta como recomendacion el siguiente

Programa:

A.7. PROGRAMA DE COMUNICACION A LA COMUNIDAD

Objetivos Participar a la Comunidad de los temas ambientales
Impactos a abordar y su N/A

calificacién

Medidas de mitigacion Proactivas

previstas

Acciones

' - Se recomienda colaborar con el municipio en establecer acciones de comunicacion respecto de
reconversion de la zona, y dentro de la misma difundir los impactos ambientales positivos del
Nk
proy_ecto.
- Establecer para ello diferentes canales de comunicacion, como puede ser en las redes sociales de
la igna. en la sede municipal, etc.
- Participar y notificar a los vecinos cercanos acerca del proyecto, y las tareas que se realizaran

preventivamente, especialmente durante el tiempo de obra, a fin de que estén en conocimiento de

las tareas a realizar con las medidas de control y mitigacién asociadas.
Metas e Indicacdores Documentos de acciones

Frecuencia de A definir

implementacion

Responsable Responsable Ambiental de la Obra - Contratista Principal/

Profesional designado.

Evaluacién de resultados A definir

(frecuencia)
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p
1 Tareas de preparacion (Estructura y calidad del iyelo) 1 c:,

I = Importancia del impacto

-~

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extensidn o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicién del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

2 Tareas de preparacion (RRHH - Superficial y costa maritima)
I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Aéﬂfﬁulacién o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Retjodicidad |

MC = Recupe;abil{itiad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

G
e

T
Tt

Tareas de preparacion (nivel sonoro)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o drea de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Tareas de preparacion (calidad escénica y del paisaje)
I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccién

EX = Extension o area de influencia del impacto

B

3 i\g % Dato célcq_ld'é:l

’

-1 '/ J -1
2 I{ \ 06
1. 2
2 <145
2 2
2 2
2 2
1 1
4 4
i 1
2 2

=24
Dato  cdlculo

-1 -1
1 3
1 2
2 2
1 i
2 2
2 2
1 1
1 1
1 1
2 2

-17
Dato  cdlculo

-1 -1
1 3
1 2
4 4
1 1
5l 1
1 1
1 1
4 4
1 1
1 1

-19
Dato  célculo
-1
6
2
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0

8

T

=
B
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicién del impacto 1 S 5 4

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Pericdicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos

Tareas de preparacion (Flora)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicién del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos

Tareas de preparacién (Fauna)

I = Importancia del impacto

k= Natq_rélez’é (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién v la aparicién del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos

Tareas de preparacion (IXUU- Servicios )

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

Dato

Dato

Dato

"
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)
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célculo
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6
2
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2
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PR = Periodicidad 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1

9 Tareas de preparacion (1IUU- Residuos)

I = Importancia del impacto Dato  calculo
+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 1 1 i
PR = Periodicidad 2 2
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos 1 1
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10 Tareas de preparacion (IIUU- vialidades y transito)
I = Importancia del impacto Dato  célculo i
+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad 'S’Igr.ado probable de destruccién 1 3
EX = Extension o 4rea de influencia del impacto 2 4
MO = Momentg o iempo entre la accion y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persigte cia.o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV =Reversibilldad 1 1
SI' = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4 “
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 4 4
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11 Tareas de preparacion (empleo)
I = Importancia del impacto Dato  cdlculo
+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccién 1 3
EX = Extensidn o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1 1 3
EF = Efecto 4 4 |
PR = Periodicidad 4 4 :
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstrucciéon por medios humanos 1 L1
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12 Tareas de preparacion (actividades econémicas locales) : %

I = Importancia del impacto Dato  célcul

+ = Naturaleza (signo) 1 /f 3
i = Intensidad o grado probable de destruccidn 2 6\_‘ e
EX = Extensién o area de influencia del impacto 2 47 »
MO = Momento o tiempo entre la accion vy la aparicion del impacto 4 4 ‘
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccidon por medios humanos 1 1
+ 28
Tareas de preparaciéon (RRHH - Subterraneo)
I = Importancia del impacto Dato  célculo
+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccién il 3
EX = Extensidn o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicién del impacto 2 2
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV!e Reversibilidad 2 2
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 1 1
PR = Periodicidad 1 1
MC"ﬁ"ﬁ"é'cuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 2 2
-17
Tareas de preparacion (calidad de aire)
I = Importancia del impacto Dato  célculo
+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1
-22
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1 Movimiento de suelos (estructura y calidad del suelo) () 4

I = Importancia del impacto ‘
+ = Naturaleza (signo) -1 '-.'1 3,

i = Intensidad o grado probable de destruccion 8 251 ( 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 1 N
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 4 4
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 8 8
-56
2 Movimiento de suelos (RRHH - subterraneo)
I = Importancia del impacto Dato célculo
+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto 2 2
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 2 2
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Period'ﬁpidad 4 4
4 4

MC = Rggyﬁerabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos
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3 Movimiento de suelos (calidad de aire)
I = Importancia del impacto Dato cdlculo

+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto | 2
MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos 1 1

-23

4 Movimiento de suelos (nivel sonoro)
I = Importancia del impacto Dato calculo
+ = Naturaleza (signo)
i = Intensidad o grado probable de destruccion
EX = Extension o area de influencia del impacto

- o~
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MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto >

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

e e

Movimiento de suelos (calidad escénica y del paisaje)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) -1 -1 |
i = Intensidad o grado probable de destruccion 4 12
EX = Extension o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 4 4
~34

Movimiento'de suelos (fauna)
I = Importantcia del impacto Dato cdlculo

+ = Naturaleza’(signo) 1 4
i = Intensidad o grado probable de destruccién 2 6
EX =-Extensién o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 2 2
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 1 1
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 4 4

-27

Movimiento de suelos (IIUU - servicios basicos de red)
I = Importancia del impacto Dato calculo

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

< .
SEmesEs o \L.-—-—#—"’_'

.

+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3
EX = Extensidn o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples \ 1 1

1 1
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EF = Efecto ? 1 5 5 &

PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Movimiento de suelos (IIUU - residuos)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos

9 Movimiento de suelos (infraestructura urbana: vialidades y transito)

10

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i= Intensida‘d o grado probable de destruccion

EX = Extensién o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Per;jste’:‘ncia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV. = ReéVersibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Movimiento de suelos (empleo)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Dato cdlculo
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11 Movimiento de suelos (actividades econdomicas locales)
I = Importancia del impacto Dato cdlculos g,

+ = Naturaleza (signo) 1 1 AL
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 q
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 1 i
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 4 4
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1
¥ 29

Movimiento de Suelo (RRHH - Superficial y costa maritima)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccién 2 6
EX = Extensidn o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 2 2
SI= SinergiQ o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto . 4 4
PR = Perioglf{’cidad 4 4
MC T_Reéf}berabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 4 4

‘ -35
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1 Construccion (estructura y calidad del suelo) (( 1 T
I = Importancia del impacto Dato cél ,\ulqi‘f"“ gG)

+ = Naturaleza (signo) -1 s
i = Intensidad o grado probable de destruccidon 8 24'{'..;
EX = Extension o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 4 4
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 8 8
-56

2 Construccion (RRHH - Superficial y costa maritima)
I = Importancia del impacto Dato célculo

+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 2 2
SI =;Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto. 1 1
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 4 4

-21

3 Construccion (RRHH - Subterraneo)
I = Importancia del impacto Dato célculo

+ = Naturaleza (signo) 1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccién 1 3
EX = Extension o drea de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 9 2
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 1 1
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 8 8
-25
4 Construccion (Calidad del aire)
I = Importancia del impacto Dato calculo
+ = Naturaleza (signo) -1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccién 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 2
C‘_‘\ s .




MO = Momento o tiempo entre la accién vy la aparicion del impacto 1 5 54

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Construccion (nivel sonoro)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccién

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

S1 = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos

Cunstruccién?‘(calidad escénica y del paisaje)

1= Importami.‘lig‘ del impacto

+ = Naturaleza/(signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccién

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad -

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Construccion (fauna)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccidn
EX = Extension o area de influencia del impacto
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples
AC = Acumulacion o efecto de incremento progr{esivo;_n_x\
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PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Construccion (IIUU - servicios basicos de red)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o0 mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Construccion (XIVU - residuos)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicién del impacto
PE = Persister’jcia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sl,nerg‘i'ai'o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Construccion (ITUU - vialidades y transito)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Dato
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12

13

14

o 3
Construccion (empleo) i_ S 5&

= Importancia del impacto
+ = Naturaleza (signo)
i = Intensidad o grado probable de destruccion
EX = Extension o area de influencia del impacto
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicién del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo
EF = Efecto
PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Construccion (actividades economicas locales)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = R‘e’_qyﬁ/é’rabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos
Construccion (actividades econdmicas zonales)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Construccion (recaudacion fiscal e impositiva)
I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto
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MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicién del impacto

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos
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1 Obras de parquizacion y forestacion (estructura y calidad del suelo)
I = Importancia del impacto
+ = Naturaleza (signo)
i = Intensidad o grado probable de destruccion
EX = Extension o area de influencia del impacto
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo
EF = Efecto
PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

2 Obras de parquizacion y forestacion (RRHH - subterraneo)

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicion del impacto

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto '

PR = Periodicidad

MC = Recg@'f"abilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos
P

.7
et

3 Obras de parquizacion y forestacién (flora)
I = Importancia del impacto
+ = Naturaleza (signo)
i = Intensidad o grado probable de destruccion
EX = Extension o area de influencia del impacto
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo
EF = Efecto
PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

4 Obras de parquizacion y forestacion (calidad de aire)
I = Importancia del impacto
+ = Naturaleza (signo)
i = Intensidad o grado probable de destruccion
EX = Extension o area de influencia del impacto
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MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1
RV = Reversibilidad 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1
EF = Efecto 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1
Lo+ 28

5 Obras de parquizacion y forestacion (fauna)
I = Importancia del impacto Dato cdlculo

+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacidn o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1
+ 28

6 Obraslrd_.e ﬁa.rquizacién y forestacion (IIUU - servicios basicos de red)
I = Importancia del impacto Dato cdlculo

+ = Naturaleza (signo) 1 -1
i= Inten;i_q;i’a' o grado probable de destruccion 1 3
EX = s&kension o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto 2 2
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 2 2
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1 il
EF = Efecto 1 i |
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 2 2

-17

7 Obras de parquizacion y forestacion (IIUU - residuos)
I = Importancia del impacto Dato célculo
+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccidn

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo—
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PR = Periodicidad .
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Obras de parquizacion y forestacion (IIUU - vialidades y transito)
I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Obras de parquizacion y forestacion (empleo)

I = Importancia del impacto

4 = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reveréibilidad

SI = Sinergla o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC ;—H_:Acﬂ'mu!acién o efecto de incremento progresivo

o

EF = Efecto

PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Obras de parquizacion y forestacion (act economicas locales)
I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Dato calculo
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1 Final de obra y compra de insumos, Bs y Sv (RRHH subterraneo)

I = Importancia del impacto Dato calc

= Naturaleza (signo) 4

i = Intensidad o grado probable de destruccion 1

EX = Extension o area de influencia del impacto 1

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto 2 2

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2

RV = Reversibilidad 1 1

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1

EF = Efecto 4 4

PR = Periodicidad 1 1

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstrucciéon por medios humanos 1 1
-18

2 Final de obra y compra de insumos, Bs y Sv (Calidad de aire)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) 1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3
EX = Extension o drea de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
v PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo ! 1
EF = Efecto ' 1 1
PR = Periodicidad i 1
MC = Recyﬁerabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos 1 1
S 16
3 Final de obra y compra de insumos, Bs y Sv (ruido)
I = Importancia del impacto Dato cdlculo
+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 1 1
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1
-16
4 Final de obra y compra de insumos, Bs y Sv (IIUU - servicios basicos de red)
I = Importancia del impacto Dato cdlculo
+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 1 )
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MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

N = = N = = N

5 Final de obra y compra de insumos, Bs y Sv (IIUU - residuos)
¥ = Importancia del impacto Dato calculo
: = Naturaleza (signo) 1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1
J ‘-.\‘:. -24
6 Final d\}a dﬁf'a Yy compra de insumos, Bs y Sv (IIUU - vialidades y transito)
I = Importancia del impacto Dato calculo
+ = Natdfaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 i}
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad _ 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstriiccion por medios humanos 1 1
-24
7 Compra insumos, bienes y demanda de servicios (empleo)
I = Importancia del impacto Dato calculo
+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 8 24 !
EX = Extension o area de influencia del impacto 4 8 i
MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicion del impacto 4 4 |
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos 0 mas efectos simples 4
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 4
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PR = Periodicidad”
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humangs

8 Compra insumos, bienes y demanda de servicios (actividaedes econdémicas locales)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 8 24
EX = Extension o area de influencia del impacto 4 8
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 4 4
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 4 4
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1

9 Compra insumos, bienes y demanda de servicios (act econdmicas zonales)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto 4 8
MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI= Sine;gﬁ’é o reforzamiento de dos o méas efectos simples 4 4
AC =J-‘ACﬁ'r"nulacién o efecto de incremento progresivo 4 4
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1

+ 37

10 Compra insumos, bienes y demanda de servicios (recaudacion fiscal e impositiva)

I = Importancia del impacto Dato calculo
+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 4 12
EX = Extension o area de influencia del impacto 4 8
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1 :
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 4 4
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 4 4 !
EF = Efecto 4 4 |
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos it*?_‘ 1

W
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1 Uso accesos, circulacion, estacionamiento (RRHH superficial) ;oﬁ}g}f;'ff‘f.‘i’.’%’-?f"} ,
I = Importancia del impacto Dato célculo{“‘\\ ’ ,f:m.{.“,."\f:z’% |
+ = Naturaleza (signo) -1 b1 i
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 §‘3
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 ii'\f'?f
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 1 1
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 2 2

-23

2 Uso accesos, circulacion, estacionamiento (calidad de aire)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccidn 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 1 1
AC = Ktpmylacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efécto? 4 4
PR =Periadicidad 1 1
MC = R/e,;z{lpgfabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 2 2

-26

./."‘!'g
T

3 Uso accesos, circulacion, estacionamiento (nivel sonoro)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2 6
EX = Extensidn o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 2 2
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos 1 1
-26
4 Uso accesos, circulacion, estacionamiento (calidad escenica y de paisaje)
I = Importancia del impacto Dato calculo
+ = Naturaleza (signo) \-1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 3

EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4

G e
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MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacidn o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

[ N S N S B S S

5 Uso del Estacionamiento y vias de acceso (IIUU - vialidades y transito)
I = Importancia del impacto Dato célculo

+ = Naturaleza (signo) -1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 2 2
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1
-26
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Uso de vivienda y demas instalaciones (RRHH - Sistema superficial y costa maritima) )
I = Importancia del impacto Dato célculd . s Ne |

= Naturaleza (signo) 1 _1!3.;;,.__‘ g}_/@
i = Intensidad o grado probable de destruccion 1 ;.\ D? )
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4\(\; o 5
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicién del impacto 4 4SRN
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 1 1
RV = Reversibilidad 1 1
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periodicidad 2 2
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1 ‘
-23
Uso de vivienda y demas instalaciones (RRHH - Sistema subterraneo)
I = Importancia del impacto Dato cdlculo
+ = Naturaleza (signo) 1 -1
i = Intensidad o grado probable de destruccidn 1 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 1 2
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 2 2
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2 2
RV = Reversibilidad 1 1
SIf}v inergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC* Af:ﬂ‘mulacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Ef“gcf? 1 1
PR = Perigdicidad 2 2
MC = Re'él]perabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 1 1
' -17
Uso de vivienda y demas instalaciones (Calidad escénica y del paisaje)
I = Importancia del impacto Dato calculo
+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccidn 4 12
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 2 2
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Perlodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 2 2
Foirs 39
Uso de vivienda y demas instalaciones ( Servicios basicos ) '
I = Importancia del impacto Dato calculo
+ = Naturaleza (signo) | 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion \ 1 3
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
R U
o i - :
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MO = Momento'o tiempo entre la accién y la aparicién del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo
EF = Efecto
= Periodicidad
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Uso de vivienda y demas instalaciones (Residuos )

I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos

Usd' de, vwlenda y demas instalaciones (empleo)

I= Impqu:anaa del impacto

+ = NaSurélleza (signo)

i= Int/enswiad o grado probable de destruccion

EX = Extens:on o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstrucciéon por medios humanos

Uso de vivienda y demas instalaciones (act econémicas locales)
I = Importancia del impacto

+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicién del impacto

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto
RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacidn o efecto de incremento progresivo

e e = T e T T o o
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PR = Periodicidad
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Uso de vivienda y demas instalaciones (act econdmicas zonales)

I = Importancia del impacto Dato
+ = Naturaleza (signo)

i = Intensidad o grado probable de destruccion

EX = Extension o area de influencia del impacto

MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto

PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto

RV = Reversibilidad

SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples

AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo

EF = Efecto

PR = Periodicidad

MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos

Uso de vivienda y demas instalaciones (recaudacion fiscal e impositiva)

I = Importancia del impacto Dato
+ = Naturaleza (signo) 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 2
EX = Extension o area de influencia del impacto 4
MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicién del impacto 4
PE ;_\Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 2
RV = Reversibilidad 2
SI = /Si_nefgia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2
AC =-Acumulacién o efecto de incremento progresivo 1
EF = Efecto 1
PR = Periodicidad 2
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos 2
+
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1 ofertalskéncé, comercial y turistica (Calidad escénica y del paisaje) . o
I = Importancia del impacto Dato céiculq

| I b B I~ i ]

+ = Naturaleza (signo) 1 |
i = Intensidad o grado probable de destruccion 4 12
EX = Extensidn o rea de influencia del impacto 1
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4
RV = Reversibilidad 2
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1
EF = Efecto 4
PR = Periodicidad 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 2
L g

2 Oferta residencial, comercial y turistica (uso del suelo/ Real Estate)
I = Importancia del impacto Dato cdlculo

+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 4 12
EX = Extension o rea de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicién del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 4 4
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC:l_;,,-Aguniulacién o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto, 4 4
PR = Periodicidad 4 4
MC'= ‘Rec/:hperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos 2 2
3 Ofei"-'{'?a‘ residencial, comercial y turistica (empleo)

I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccién 8 24
EX = Extension o area de influencia del impacto 4 8
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 4 4
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 1 1
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos 2 2

4 Oferta residencial, comercial y turistica (Act. Economicas locales)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 12
EX = Extension o area de influencia del impacto 4

e =

BN \
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MO = Momento o tiempo entre la accidn y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 '4,-' Y
RV = Reversibilidad 4 (4 .
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 | ._2" L
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1.4
EF = Efecto 1 1
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 2 2
+ 38

5 Oferta residencial, comercial y turistica (recaudacion fiscal e impositiva)
I = Importancia del impacto Dato calculo

+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccién 2 6
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accion y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 2 2
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacidn o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 4 4
PR = Periadicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccién por medios humanos 2 2
TN, + 33

._\l
A

6 Oferta res\ idencial, comercial y turistica (Act. Econémicas zonales)
I = Impo;,;éncia del impacto Dato célculo

+ = Naturaleza (signo) 1 1
i = Intensidad o grado probable de destruccion 4 12
EX = Extension o area de influencia del impacto 2 4
MO = Momento o tiempo entre la accién y la aparicion del impacto 4 4
PE = Persistencia o permanencia del efecto provocado por el impacto 4 4
RV = Reversibilidad 4 4
SI = Sinergia o reforzamiento de dos o mas efectos simples 2 2
AC = Acumulacion o efecto de incremento progresivo 1 1
EF = Efecto 1 1
PR = Periodicidad 4 4
MC = Recuperabilidad o grado posible de reconstruccion por medios humanos 2 2
+ 38
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1. PROYECTO
1.1. NOMBRE :\L}.\._ e
La presente memoria descriptiva corresponde al proyecto de Obra Nueva Multifamiliaréa gesgs

son servicios y local comercial, el cual recibe el nombre VIVE.

1.2. UBICACION

El proyecto se ubica en zona urbana de la localidad balnearia de Villa Gesell, sobre
Avenida Costanera, calle Paseo 141y calle Paseo 142. Seglin nomenclatura catastral en
Circunscripcidn 6, Seccion G, Manzana 15, Parcelas 3 y 4.

El terreno cuenta con una superficie total de 6146.66m?, siendo el lote Norte (parcela
3, partida inmobiliaria 17205) de 2925.51m* y el lote Sur (parcela 4, partida
inmobiliaria 17206) de 3221.15m?.
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AV. Costanera

En cuanto al entorno circundante del predio, el mismo esta inserto dentro de la trama
urbana de la ciudad rodeado por edificios y complejos multifamiliares vacacionales al
norte v al oeste. Hacia el este se encuentra la avenida costanera, que no esta
materializada en ese sector, lo que brinda un aspecto de playa mucho mas amplia que
en el drea del centro de la ciudad y mas hacia el mar se encuentra el balneario parador
SUNSET
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implantado en la playa publica lindero al Mar Argentino, mientras que al sur hay una;

/

fraccion libre. /

By ,A;' |
n i 7
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El complejo VIVE, es un proyecto de uso mixto, que consta de 94 departamentos, 110
cocheras, 2 piscinas climatizadas exteriores, una piscina climatizada interior, Amenities
de uso comin, como play room, sum, oficinas de coworking, spa con masajes, sauna
seco / sauna himedo / ducha escocesa. Ademés cuenta con local gastronémico y

gimnasio abierto al publico.
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VISTA PATIO INTERIOR SECTOR PISCINA EXTERI

OR.

Proponemos traer los valores fundacionales de Villa Gesell para alcanzar un presente
renovador. En el cual VIVE es el escenario perfecto para vacacionar, o para disfrutar de
Gesell todo el afio. En la bisqueda romdantica de la seduccidén tanto de un publico
vacacional como asi también de notables residentes geselinos que elijan esa locacién o
nuestra ciudad como vivienda, o permanencia durante periodos mas amplios que la
temporada estival.

Para ello, y dado su ubicacion frente al mar, hacemos que todas las unidades cuenten
con vistas abiertas que invitan a despertarse para ver el amanecer, o quedarse a ver el
sol caer donde el horizonte es el infinito.

Disefiamos un programa de actividades sociales y deportivas para que cada miembro
de la familia, desde los mas grandes hasta los mas chicos, puedan compartir y disfrutar
sus dias en VIVE. El complejo contara en relacién a lo deportivo con club de playa, club
de surf, club de kitesurf, kids club, funcional gym, yoga, running, caminatas, natacion,
cine en la playa. En relacidn a entretenimiento las actividades previstas son cine en la
playa, exposiciones de arte, show de musica, fogén y biblioteca con club de lectura.
También se prevé un servicio de playa, el cual consta de sombrilla y reposeras, jugos y
cocktails.




VISTA FACHADA INTERIOR.

El complejo cuenta con un rol fundamental en cuanto al paisajismo, ya que busca
propiciar un contacto directo con la naturaleza. Las actividades propuestas adquieren
gran importancia y se convierten en el corazén del proyecto, al estar ubicadas en el
centro del mismo. Donde su punto de contacto es el local gastronédmico ubicado sobre

avenida costanera que conecta de manera directa con la playa.

mmmm”w
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INGRESO POR AV. COSTANERA A COMPLE!O Y. LOCAL GASTRONOMICO

En cuanto al Resto Bar propuesto, se ofrecera pesca del dia y una propuesta de
comidas elaboradas a partir de los mejores productos organicos.

1.4. SUPERFICIES

Se construiran 8149,81 m2 cubiertos y semi-cubiertos, 3165.00 m2 correspondientes a
las cocheras y 371,93 m2 al espejo de agua, quedando una superficie libre 3186,6 m2,
siendo la superficie total del proyecto 11647,74 m2. El complejo estara constituido por
un total de 94 departamentos modernos, y cada unidad contard con cochera propia,
ademas de los espacios comunes.




INGRESO POR AV. COSTANERA A COMPLEJO Y LOCAL GASTRONOMICO.

2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS
2.1. GENERALIDADES

La construccion se llevard a cabo por empresa a desighar por concurso de precios
cerrado. La cual tendréd la responsabilidad civil y comercial por sobre el acto de la
construccién. También debera respetar y acatar especificaciones de legajo técnico,
procesos explicitados dentro de este cuerpo de memoria descriptiva y todas las
| normatlvas vigentes para tal hecho.

- \!
El Iaéo maximo estimado es de 38 meses corridos, contemplando los periodos
esthyes y vacacionales, que se desarrollara de acuerdo al programa reflejado en anexo
de ‘Plazos de Obra”.

Se estima que en la obra trabajaran entre 20 y 30 personas de forma directa, segin
cada etapa de obra.

2.2. ETAPA DE OBRA
2.2.1, TRABAJOS PRELIMINARES
2.2.1.1. LIMPIEZA Y DESMALEZADO

La actividad implica la limpieza de dreas especificas del terreno que serdn utilizadas
para el proyecto y la instalacién de obradores. Esto incluye tareas como el
desmalezado, especialmente aquellas que son invasoras, asi como la eliminacién de
materiales secos que puedan aumentar el riesgo de incendio. Estas tareas se llevardn a
cabo tanto de forma manual como con maquinaria especializada.

Dichos residuos seran vertidos en volquetes/contenedores, que serdn contratados en
forma privada y los cuales estardn localizados dentro del area del proyecto y
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efectuara por la empresa habilitada contratada.

2.2.1.2. INSTALACION Y USO DE OBRADORES

2.4.1.2 INSTALACION Y USO DE OBRADORES

En esta etapa se llevard a cabo el cerco de obra, portén de ingreso y sefalizacion

necesaria. Disponiendo accesos seguros para las maquinarias de obra de modo que

produzcan minimas molestias tanto al transito habitual como a las viviendas e

instalaciones proximas.

También se arman los sitios destinados al acopio temporal de materiales y de todo
insumo que pueda ser requerido para la obra, también brinda los espacios necesarios

para el personal durante la permanencia diaria en la obra. Dicha instalacidn se colocara

dentro del predio sobre, en lo que se denomina sector 1y2 del planteo en etapas (ver

figura 1), calle 141 esquina Av. Costanera, esquina noreste, donde se facilita el ingreso

y desarrollo de trahajos en el predio.

Se utilizaran obradores de tipo modulares y removibles, de facil armado, con espacios

de bafios, vestuarios, oficina, comedor y depdsito/pafiol. Los sanitarios seran de tipo

quimicos, se proveera agua potable para bebida del personal, y se contara con energia

"'“elé&gtrica de luminarias led y equipamiento para la climatizacion de tipo Split

(elé&r‘icos), en la oficina técnica in-situ (eléctricos).
]
|

‘Una yez terminada la estructura de cochera y habilitada para su transito, obradores e

s

. b A n i , " .
- instdlaciones de acopios de materiales serdn reubicados en dicho sector.

2

Y/ .
/ \

nedor)

// BARO / VESTUARIO (conte
/

|
OFICINA / OBRADOR (contenedor)

< PORTON DE INGRESO

l
ACOPIO DE MATERIALES

—

CERCO DE OBRA

Esquema de ubicacion elementos en tareas preliminares.

/-)
debidamente sefializados. El retiro de los volquetes, hasta su disposicién final, se’
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2.2.2. MOVIMIENTO DE SUELOS 7/ & e \‘/.'\
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Se realiz6 estudio Hidrogeoldgico para determinar niveles y comportamiento de ndpas’ . -
fredticas, estudio de suelo para determinar las caracteristicas del terreno\de\
fundaciones. Para el movimiento de suelo se siguen recomendaciones técnicas pa\ag\b‘::w -

que el movimiento de arena tenga el menor impacto posible.

Como primera acciéon se confeccionara una explanada para el armado de las oficinas
desmontables, seguidamente procederemos a ejecutar la submuracién con un sistema
estructural de pilotes de hormigén armado que contendra el talud del terreno
existente oeste de la parcela, correspondiente a la medianera lateral existente, a 2
metros de la misma, respetando las restricciones normas de retiro lateral de la
ordenanza vigente, esta accidén se realizard mediante la ejecucion de las tareas por
tramos parciales lo que permitird asegurarse la estabilidad del suelo, permitiendo
también asf, hacer un movimiento de arena escalonado en etapas. Con el fin de no
perjudicar construcciones de parcelas lindantes y garantizar una excavacidon segura
para la confeccion del sistema de fundaciones, el cual esta compuesto por una de la
platea de fundacion superficial y bases aisladas del cual se compone el mismo.

El movimiento de suelo no superara en - 1.50 m el nivel de calle, segtin informe del Lic.
Julidn H. Frutos Ge6logo UNLP M.P. BG-751 / M.J.N. CSPG-2896 Reg. Prof. AdA RP-138,
dicho nivel no afecta el nivel fredtico del cordén medanoso. Anexo Informe
Hidfbgeolégico correspondiente al proyecto.

Ademds, se considerara la potencial afectacién en la escorrentia del agua, para poder
canalizarlas para su infiltracion cuando sea necesario, manteniendo el predio sin
.encharcamientos, ni sectores anegados, con control de escorrentias y prevencién de
erosion, resaltando que no se proyecta realizar un sistema de depresion de napas.

El suelo que pudiera resultar extraido, en primera instancia buscara reutilizarse dentro
del mismo proyecto, y en caso de que deba ser sacado por fuera del mismo, se
realizardn las gestiones de permisos correspondientes ante la autoridad de aplicacién,
dando cumplimiento a la ordenanza municipal 1964/04 y la 3063/21.

También se dard cumplimiento a la ordenanza 2033/05 que crea un registro de
maquinas para trabajos que manipulan arena. Es decir que no se podran realizar
trabajos sin la correspondiente autorizacion de la autoridad de aplicacion, por lo que la
empresa que realice los trabajos debera contar con el permiso correspondiente.

Las maquinas contratadas serdn operadas por personal capacitado para tal fin y
contaran con todos los medios de seguridad acordes para responder ante una
emergencia de incendio o derrame de combustible. Y en caso de producirse un
derrame de combustible, el suelo afectado deberd ser gestionado como residuo
especial (segtin Ley provincial 11.720 y Dec. Reglamentario 806/97).
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La“ \q{ad de la arena a disponer en el frente del terreno serd la misma que
8 '*9&3 Imente se encuentra sobre la base donde se volcard, es decir, que no tendrd

—

"'Bajo ninglin motivo se compactara la arena que se va extrayendo y volcando. Es decir

El movimiento previsto por la maquinaria se realizara fuera de temporada altay en Ios l .':'l-:f{_,a \"J"‘ !
horarios permitidos por la A.A. Programando las operaciones a fin de minimizar |a ::j ?‘} ,_.f
interferencia en la via publica y mantener accesos y salidas libres y limpias. Tambten' f- Cas"
realizard un control del polvo por medio de vallas de cierre, y en caso de ser necesario \*EC:'L’
se implementara riego para control, y lavado de neumaticos para que salgan libres de

materiales de obra.

El movimiento de sedimento se realizara a un sector sin edificaciones hacia al frente
del terreno (sentido Oeste-Este y Norte-Sur) de tal manera que no se sobrepase la
distancia de la linea de costa (figura de abajo). Esta medida contribuiria a abastecer la
recarga al sistema de circulacion de sedimentos en playa, que garanticen un
almacenamiento de sedimentos ante eventuales sudestadas o eventos de cierta
magnitud o torrencialidad que promuevan la erosion.

restos’de escombros ni va a estar contaminada con ningln otro material.

A

que la densidad de la misma no debera verse afectada por compactacién lo que
permitird que las particulas de sedimento puedan tener un movimiento natural
correspondiente.

Se evitaran daiios en suelos y vegetacion; solo se realizara el corte o remocion de la
vegetacion que por razones operativas resultara imprescindible remover. Esta accion,
sera autorizada por la Autoridad de Aplicacion.
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AVENIDA COSTANERA

Esquema de movimiento de suelo, por cuadrantes.

2.2.3. ESTRUCTURA

2.2.3.1. CIMENTACION

Para la cimentacion de esta construccion, se ha elegido un sistema de platea de
fundacmn de hormigén armado debido a su capacidad para soportar grandes cargasy
re\lstlr los esfuerzos del terreno. Este sistema también se ha seleccionado porque

,\‘

permat‘e una construccidn en etapas, lo que facilita la ejecucion de la obra.

‘u'

s 1[.)/;‘ |

La piatea de fundacién se ha disefiado y calculado por un profesional especializado en
—--f~'ca|culo estructural quien ha tenido en cuenta las cargas totales de la estructura y las

..... =

considerado las etapas de construccién, para adaptar eI disefio a cada una de ellas y

asegurar la estabilidad de la estructura en todo momento.

10




Esquema etapas de cimentacion.

2.2.3.2. ESTRUCTURA

Dada la ubicacién del proyecto frente al mar, la misma se enfrenta a condiciones muy
ailgentes como la exposicién al aire salino, la humedad constante, los vientos fuertes.
r3|d a esto se tomd la decision que la estructura del edificio serd de hormigén
“Ofb cﬁy, utilizando aditamentos para aumentar su resistencia a la corrosién y al
. desgé'ste

' La estructura fue dimensionada en base a un célculo que tuvo en cuenta las
solicitaciones a las que se vera sometida. Este proceso se ha llevado a cabo siguiendo el
mismo procedimiento y etapas que en la cimentacion.

La misma contara de los siguientes elementos:

Columnas: se distribuirdn de manera uniforme en toda la superficie de la
construccién para garantizar una distribucion equilibrada de las cargas y minimizar el
riesgo de pandeo. Este criterio de distribucion de columnas serd adaptado a cada etapa
de la construccion, segln la planificacion previa del proyecto.

Tabiques portantes: ubicados en el perimetro de la cochera, su fin es estructural
y a su vez de contener el terreno, dependiendo el sector serdn de mamposteria y
hormigén armado. También los tabiques arman la caja de ascensor y la estructura de
las piscinas. Estos tltimos son de hormigén armado.

Vigas: son elementos horizontales de la estructura que se apoyan en las
columnas y soportan las cargas de losas. En este proyecto, se han utilizado vigas de

11
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hormigédn armado de seccion rectangular y dimensiones variables, segin Ia_:""

nhecesidades de cada zona de la construccion.

Losas: elementos horizontales de la estructura que cubren los espacios entr&&\la‘s’f
vigas portantes y proporcionan la superficie de apoyo para el suelo y los acabados®;

interiores. En este proyecto, se han utilizado losas de hormigén armado de espesor

variable, segun las necesidades de cada zona de la construccién.

La obra de estructura sera llevada a cabo in situ, lo que significa que se construira en el
lugar donde se encuentra el proyecto. Para la construccion de la estructura se utilizara
un sistema de encofrados de madera, que son moldes temporales utilizados para dar
forma al hormigdn. Estos encofrados se construiran en el lugar y se utilizaran para
moldear las diferentes secciones de la estructura, como columnas, vigas y losas
continuas.

Las barras de hierro que se utilizaran para reforzar el hormigdn serdn suministradas
dobladas desde un distribuidor a definir. Estas barras de diferentes secciones de
acuerdo a cada solicitud del elemento, se colocardn dentro de los moldes de madera
para dar resistencia a la estructura y mejorar su capacidad para soportar cargas. El
hierro utilizado se seleccionara cuidadosamente para cumplir con los requisitos
especificos de la estructura.

ra el llenado de los moldes, se utilizara hormigén elaborado suministrado por una
%npresa local. Este hormigén sera entregado en camiones mezcladores y se vertera
dentro de los moldes a través de un proceso controlado. El uso de hormigén elaborado
a/Segura la calidad y uniformidad del material utilizado en la construccién de la
estructura

Tanto para el acopio de materiales, como para el llenado de hormigén, se informardy
coordinard con la autoridad de aplicacién, a fines de minimizar las molestias en el
vecindario.

Para todo el proceso de obra, se contard con un equipo de Direccidén de obra, quien
controlard que se cumplan las especificaciones técnicas y buenas practicas en el
procedimiento.

2.2.4. MAMPOSTERIA
Se resuelve en sistema constructivo tradicional, donde:

Mamposteria de cerramiento y division interior seran de ladrillo hueco, de diferentes
medidas dependiendo su funcién. Se empleara una premezcla para el asentamiento de
los ladrillos, el mismo viene listo para aplicar en mangas, mejorando los tiempos de
produccion y minimizando desperdicios de obra. En cuanto a las caras exteriores, y
ambientes humedos (bafios, saunas, piscina in) se aplicara mortero impermeable, de
tipo 3 en 1, premezcla el cual deja la superficie lista para realizar acabado de

12
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revestimiento plastico tipo romano y se pintara con pintura acrilica para una mej r!.f"; "j‘b",/-) -!.._._2 .
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proteccion contra los agentes climéticos. En las caras internas de la obra se ap|IC§Fa"\’E" R ] :

mortero de tipo 2 en 1, premezcla que deja la superficie lista para realizar acabado, -@'1}“. S ’

s

¢

cual sera de yeso proyectado o enlucido, dependiendo de la zona.

El solado se compone mediante contrapiso liviano sobre losa, carpeta y solado. El
contrapiso sobre losa y carpeta se resuelve con mezcla elaborada de tipo 2 en 1 apta
para piso radiante, la cual proveera una empresa local a definir. El solado a colocar
dependera la zona, el mismo se dividird en porcelanatos de exterior e interior, decks y
cemento alisado, los que se elegirdn de acuerdo a disponibilidad del mercado en el

momento de su acopio.

Los cielorrasos en su mayoria seran de losa vista, con un acabado en marmolina si
fuese necesario. También dependiendo del sector, se realizaran cielorrasos de yeso
aplicado y cajones de yeso suspendido con placas. En sector himedo comin se
utilizara cielorraso de pvc.

Las aberturas seran de Aluminio anodizado, color gris y herrajes negros. Contaran con

doble vidriado hermético, medidas segun planilla de abertura. También en sectores de

uso comtn se utilizaran pafios fijos de tipo blindex. En cuanto a las puertas, las de

ingreso a las unidades funcionales seran de madera maciza color natural. Las puertas
1 -interiores seran de tipo placa, color a definir.

....Jantoi para el acopio de materiales, como para el uso transitorio de veredas por
cQLtenedores, se informara y coordinara con la autoridad de aplicacién, a fines de
‘minimizar las molestias en el vecindario.

Para todo el proceso de obra, se contara con un equipo de Direccién de obra, quien
controlara que se cumplan las especificaciones técnicas y buenas practicas en el
procedimiento.

2.2.5. INSTALACION ELECTRICA

Para la obra de instalacion eléctrica se ha llevado a cabo un calculo previo por parte de
un ingeniero, lo que indica que se ha determinado la carga eléctrica requerida y se han
establecido los elementos necesarios para garantizar un suministro eléctrico adecuado
y seguro.

Ademids, los materiales utilizados en la instalacion deben cumplir con las normas
vigentes y estar disefiados para soportar la carga eléctrica prevista. Los instaladores
deben estar debidamente habilitados y contar con la matricula correspondiente, lo que
asegura que tienen la capacitacion y la experiencia necesarias para llevar a cabo la
instalacion de manera segura y eficiente.

Es importante destacar que la obra cuenta con la prefactibilidad del ente prestador, lo
que significa que la entidad encargada de suministrar la energia eléctrica ha verificado
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que la instalacion cumple con los requisitos técnicos y legales para ser conectada a la /

red eléctrica. Esto garantiza que la obra se realizara de acuerdo con los estandares y |
normativas establecidos, y que cumplira con los requerimientos necesarios para su

correcto funcionamiento.

Durante el periodo de obra se contara con un medidor provisorio y conexion trifasica
habilitada y conectada por ente prestador del servicio.

El proyecto cuenta con un sector para equipos generadores de electricidad por gas
natural.

Para todo el proceso de obra, se contard con un equipo de Direccién especializado,
quien controlara que se cumplan las especificaciones técnicas y buenas précticas en el
procedimiento.

2.2.6. INSTALACION GAS

La instalacion de gas estd planificada previamente para garantizar su correcto
funcionamiento y seguridad. En este sentido, se contard con un célculo realizado por

un ingeniero, que permita determinar la cantidad de gas necesaria y los elementos que
se deben.

..,Los materiales utilizados en la instalacién de gas cumpliran con las normativas y
rggglacuones vigentes en cuanto a su calidad y resistencia. De igual manera, los
rhl,hSt ladores estardn debidamente habilitados con la matricula correspondiente, lo que

/a!e”ura que tienen la capacitacion y la experiencia necesarias para llevar a cabo la

-~ ’ﬁI .. .
=" instalacion de manera seguray eficiente.

et

Es importante destacar que la instalacion de gas contara con la aprobacién de las
autoridades competentes, que se encargan de verificar que cumple con los requisitos
técnicos y legales para su correcto funcionamiento. En este sentido, se cuenta con la
prefactibilidad de la empresa distribuidora de gas y con la aprobacién de las
autoridades, seglin corresponda.

Cabe destacar que los artefactos de consumo de gas solo serdn para calderas comunes
y generadores eléctricos.

Para todo el proceso de obra, se contara con un equipo de Direccién especializado,
quien controlara que se cumplan las especificaciones técnicas y buenas practicas en el
procedimiento.

2.2.7. INSTALACION SANITARIA

La instalacion sanitaria se utilizara materiales normados y se llevara a cabo por
personal idéneo y experimentado.

14
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El proyecto cuenta con la prefactibilidad, en particular, en el caso dicha instalaciér]’ sm?’z;'.-'n " ‘1

N I (1
realizara una nueva conexion de la red cloacal hacia la planta de tratamiento municip‘hl}\ ﬁ‘ /
es fundamental contar con esta infraestructura independiente que evite problemas Q& J

9 N : oo OEL, S
saturacién o contaminacion en las redes ya existentes, y asi evitar problemas a la ™"

vecindad. Se tendrd en cuenta el caudal y la capacidad de la nueva red. Esta obra de
infraestructura la llevara a cabo entre regulador o empresa que determine la autoridad
de aplicacion.

2.2.8. EQUIPAMIENTOS

En relacién a todo el mobiliario, placares y bajo mesadas se realizaran en mdf
melaminicos a definir.

Los departamentos contardn con equipamiento de cocina y placares y se entregardn
amoblados completos.

2.2.9. VARIOS

2.2.10. FINAL DE OBRA

3. ADMINISTRACION Y GERENCIAMIENTO

O < -“\\ .‘-‘I‘ . n
-"h-"D"A't_’:]st estudios que llevan a cabo el proyecto cuentan con mas de 10 afios de
,-")" :

~~-""tir‘avé'ctoria. Por un lado, MMCV posee un equipo multidisciplinario integrado por

e

Damian Manusovich y Alicia Cicchinelli, a cargo del area de comercializacién, José Luis

Cicchinelli, encargado de las finanzas y la administracion y Jacqueline Cicchinelli y

Sergio Mizraji en la direccién arquitectdnica.

El estudio se caracteriza por materializar ideas con miras al futuro, tomando como base
el contexto, la ubicacidn, su impacto y posterior rentabilidad. En la actualidad, lleva a
cabo mas de 40 proyectos de distintas escalas y mas de 200 mil metros cuadrados

construidos.

Por otra parte, 2G cuenta con mas de 25 proyectos multifamiliares con servicio
hotelero ejecutados en la Costa Atlantica. El valor agregado tiene que ver con que el

estudio le imprime a sus emprendimientos -ademas de la localia en la zona costera- la
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P

Lo
implementacién de metodologias BIM en los procesos de evaluacién, delineamiento,

t o
A

construccién y gerenciamiento de los desarrollos; haciendo foco en el disefio, la.

innovacién y la sostenibilidad de las obras en sus distintas instancias. En esa linea, la~" <

firma se especializa en obras de gran escala en donde es habitual la implementacion

del pool de rentas como método opcional de administracién de departamentos.

3.2. DESARROLLO

ROOT, usina de negocios, esta formada por un equipo de emprendedores con amplia
experiencia en gestion de negocios. “Detectamos, analizamos e implementamos
oportunidades de inversion en diversos sectores de la economia. Trabajamos tanto en
reestructurar negocios existentes como también en el desarrollo y gestién de nuevos
proyectos”, indican desde la desarrolladora. En 2021, la firma lanzé diversos proyectos

en la Costa Atlantica, provincia de Buenos Aires y Capital Federal.

5y Ty

13 3. GERENCIAMIENTO

S

P8t su parte, Destino Playa es una gerenciadora hotelera con mas de diez afios de

trayectoria, que trabaja en Villa Gesell, Las Gaviotas y Mar de las Pampas; obteniendo
resultados de facturacion y ocupacion por encima de la media del rubro hotelero. La
empresa cuenta con una central de reserva que facilita la venta cruzada, innovando
constantemente en nuevos métodos de comercializacion para lograr el mejor

rendimiento de las propiedades administradas.

La disruptiva propuesta “Vive” en las playas del sur de Villa Gesell serd un destino en si
mismo, de uso privado (vivienda u hoteleria), puiblico (gastronomia) y semipublico

(centro de bienestar spa, gimnasio, sauna y SUM de convenciones).

4, ANEXOS
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4) Existe forestacion no relevante.
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PARA CONTROL Y VIGILANCIA
DE LAS AGUAS SUBTERRANEAS
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1. INTRODUCCION Y OBJETIVOS \:b} |

L
El disefio e instalacion de la Red piezométrica de monitoreo de Aguas Subterraneas plgfé"‘
control y vigilancia de la evolucion cualitativa y cuantitativa en tiempo y espacio del Acuifero
Freatico, tiene como finalidad obtener muestras significativas y representativas de agua para
su ensayo y consecuente interpretacion, asi como las lecturas de los niveles estaticos del
acuifero para la definicién de la direccion de flujo subterraneo. La extraccién de muestras de ‘
agua, significativas y representativas, denota la eficacia del freatimetro, ya que constituye un

nexo confiable entre el acuifero sometido a investigacion y la coleccién de muestras ‘
necesarias y suficientes para el desarrollo de un reconocimiento y estudio coherente. En |
sintesis, el freatimetro debe liberar agua tal, que pueda desalojar un volumen considerable i
para alcanzar la significatividad y representatividad a que hacen referencia las normas \
standard de caracter internacional (v.g. ASTM D4448-01).

En el presente informe se procede a describir las tareas efectuadas durante la nivelaciéon de
los freatimetros integrantes de la red de monitoreo de aguas subterraneas, exponiendo las
caracteristicas edafolégicas v litologicas de los sedimentos a partir de la descripcién de las
muestras extraidas durante la ejecucién de los mismos y de los datos e informacién

antecedente. También se realizard una cartografia hidrodinamica y registro de informacién
-3-".§‘<E]‘fdroquimica, obtenida a partir de la lectura de los niveles estaticos del Acuifero Freatico de
a‘gua de cada uno de los freatimetros. Se muestran, ademads, los datos de la nivelacién
ef'ectuada.

i
E
4

El objetivo del Estudio Hidrogeolégico consiste en establecer las condiciones de la linea de
base ambiental del Recurso Hidrico Subterréneo, para contrastarlas con los registros y
analisis periodicos que se deberan realizar de modo permanente a través del tiempo, a fin de
dar cumplimiento con el programa de monitoreo ambiental de dicho recurso, observando la
evolucion espacial y temporal de las caracteristicas hidrogeolégicas e hidrogeoquimicas. La
finalidad, entonces, sera la aplicacion de todas las medidas necesarias para controlar aquellos
desvios ambientales hallados y llevarlos a sus condiciones originales.

2. UBICACION DEL PREDIO

El predio del Fideicomiso Inmobiliario Vive cuestion, se ubica en la Av. Costanera, entre la
calle 141 y 142, en el Partido de Villa Gesell de la Provincia de Buenos Aires, RepUblica

Argentina.

Lic. Julidn H. Frutos 3
Gedlogo UNLP
M.P. BG-751 / M.J.N. CSPG-2896
Reg. Prof. AdA RP-138
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37 RED PIEZOMETRICA DE MONITOREO DE AGUAS SUBTERRANEAS

Con el fin de obtener una cartografia hidrogeoldgica representativa del drea de estudio, se
considerd la red piezométrica para monitoreo y control del Acuifero Freético, integrada por
cuatro (4) freatimetros. Los mismos, conforman la actual red de monitoreo de aguas
subterraneas existente en las parcelas pertenecientes a la firma.

3.1. PERFORACION DE SONDEOS

3.1.1. DESCRIPCION DE PERFILES LITOLOGICOS

En funcién de la informacién antecedente, suministrada por la firma, se desprende que:
extraidas las muestras durante la ejecucion de los freatimetros, se efectud la descripcién
litologica de los sedimentos atravesados. A continuacidn, se detalla el perfil de suelo
reconocido en cada uno de los sondeos,

Lic. Julidn H, Frutos 4
Geologo UNLP
M.P. BG-751 / M.J.N. CSPG-2896
Reg. Prof. AdA RP-138
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Tabla N°1. Perfil Sedimentolégico Freatimetro N*1

Freatimetro N°1
P;:::I::,igfd Litologia
00,00 - 01,00 Arena
01,00 - 02,00 Arena
02,00 - 03,00 Arena
03,00 - 04,00 Arena
04,00 - 05,00 Arena
05,00 - 06,00 Arena,

*(metros bajo nivel del terreno)

Tabla N°2. Perfil Sedimentoldgico Freatimetro N°2

Freatimetro N°2
Profundidad | ; ¢
(m.b.n.)* Litologia
00,00 - 01,00 Arena
01,00 - 02,00 Arena
02,00 - 03,00 Arena
) 03,00 - 04,00 Arena
. w" .. 04,00 - 0500 Arena
S| 0500-0600 | Avena
: 06,00 - 07,00 Arena
Tabla N°3. Perfil Sedimentolégico Freatimetro N°3
Freatimetro N°3
Profundidad Litologia
(m.b.n.t)*
00,00-01,00 Arena
01,00 - 02,00 Arena
02,00 - 03,00 Arena
Lic. Julidn H. Frutos 5

Gedlogo UNLP
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Tabla N°4. Perfil Sedimentolégico Freatimetro N°4

Freatimetro N°4

Profundidad ]
(m.b.n.t)* Litologia

00,00 - 01,00 Arena

01,00 - 02,00 Arena

02,00 - 03,00 Arena

03,00 - 04,00 Arena

04,00 - 05,00 Arena

05,00 - 06,00 Arena

06,00 - 07,00 Arena

=
b
t S

Como ambiente tipico costero se trata de cuerpos arenosos de origen edlico que definen la
interaccion entre los procesos continentales y los marinos. El cordén costero se desarrolla
como una franja paralela al mar la cual posee un ancho variable. De un modo general el
limite oriental coincide con ruta interbalnearia (RP N°11).

3.1.2. INSTALACION DE FREATIMETROS

La EJECUCIOH de los freatimetros se efectud siguiendo las caracteristicas constructivas que se
descrlben a continuacion. Se procedié a realizar la perforacion del perfil de suelo hasta una

'&‘,profundldad necesaria, que ha oscilado entre los 2 ,00 y los 7,00 m.b.n.t. (metros bajo nivel
" del terreno), definido por la topografia del lugar, de manera tal de lograr una optima

columna de agua en el pozo, considerando los niveles piezométricos registrados hasta la
fecha. El material de entubamiento corresponde a PVC, con diametro externo de 63mm. Para
la disposicion de los filtros se procedié al ranurado segun las especificaciones establecidas,
tal que superé en mas de 0,50 m la altura del nivel fredtico promedio existente. El filtro
exterior de la tuberia camisa ranurada o prefiltro de grava, estd conformado por material
seleccionado de granulometria apropiada segin la abertura de la ranura, la cual fue colocada
hasta una altura superior al nivel de la superficie ranurada

3.1.3. DIAGRAMA DE ENTUBAMIENTO DE LOS FREATIMETROS

Sobre la base de lo descripto precedentemente, a continuacion, se presenta el disefio
(esquema de entubamiento) con las caracteristicas constructivas de cada uno de los

freatimetros construidos (Ver Esquema de Entubamiento en Anexo).

Lic. Julidn H. Frutos 6
Geodlogo UNLP
M.P. BG-751 / M.J.N. CSPG-2896
Reg. Prof. AdA RP-138
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3.2. UBICACION DE FREATIMETROS Y REGISTRO DE NIVELES ESTATICOS

Una vez ejecutados los freatimetros, cada uno de ellos fue desarrollado, a través de la
estimulacion mecénica por bombeo, con el objetivo de desalojar el sedimento que quedd
acumulado tanto en el fondo, como en las paredes de este. Posteriormente, se procedi6 a la
lectura de los niveles estaticos del Acuifero Fredtico y a la georreferenciacion de cada
freatimetro con ayuda de GPS, quedando identificados de la siguiente manera:

Tabla N°5. Ubicacion de freatimetros y lecturas de niveles estaticos

Coordenadas Geograficas Coordenadas Gauss Kriiger Nivel
Freatimetro Estatico
Lat. Sur Long. Oeste Y Este X Norte (M.b.b.p)*
1 37°17'21.39" 56°59'30.46" 6500727,614 | 5873350,881 5,30
2 37°17'22.85" 56°59'31.03" 6500713,570 | 5873305,872 6,14
3 37°17'23.33" 56°59'32.11" 6500686,757 | 5873290,869 1,90
4 37°17'22.72" 56°59'33.41" 6500654,948 | 5873309,884 5,10
*m.b.b.p.: metros bajo boca de pozo.
Lic. Julidn H. Frutos 7
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3.3. NIVELACION DE FREATIMETROS e 7)§ g

El dia 04 de febrero de 2023 se efectud la nivelacién de la boca de pozo de cada uno de los
freatimetros existentes en el predio de la firma respecto a un plano de referencia (N.R., cota
cero) dentro de los limites del predio propiedad de la firma; amerita aclarar que éste se ubicé
mediante la determinacién de un punto sobre un piso pavimentado de hormigén préximo al
Freatimetro N°4 sobre la calle 142; sus coordenadas geogréficas son: S 37°17'22.61" y O
56°59'33.81",

Luego de efectuados los célculos pertinentes, se determiné que la boca del cafio camisa del
Freatimetro N°1 se halla a 3,015m por encima del nivel de referencia (N.R.), el extremo
superior de la camisa correspondiente al Freatimetro N°2 se encuentra a unos 3,79m sobre el
N.R; la boca del cafio camisa del Freatimetro N°3 se determind a unos 0,51 metros por
debajo del nivel de referencia, mientras que el tope superior de camisa correspondiente al
Freatimetro N°4 se hallé a 2,38 metros por encima del N.R. Las cotas y niveles estaticos,

respecto del N.R. obtenidos para cada freatimetro, pueden ser visualizados en la Tabla N°6 y
la Figura N°3,
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Tabla N°6. Datos de nivelacion de los freatimetros Yv \é/ U} «l‘
Cota del s, J
Nombre del 2 Nivel estatico a T '
. Freatimetro mts. a ~E
Freatimetro . N.R. en mts.
Nivel Ref.
N°®1 +3,015 -2,285
N°2 +3,79 =235
N°3 -0,51 -2,41
N°4 +2,38 “2,72

Figura N°3. Ubicacién Boca de Freatimetro a N.R.
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4. HIDROGEOQUIMICA LOCAL

Sobre la base de las muestras de agua del Acuifero Freatico, extraidas de los freatimetros N°1
al N°4, inclusive, se procedié a la determinacién de los parametros: Conductividad Eléctrica,

':"—'-JpH y temperatura, mediante la utilizacion de instrumental correspondiente.

A continuacion, se exponen los datos obtenidos en la siguiente tabla N°7:
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Tabla N°7. Pardmetros agua fre4tica.

Freatimetro
Parametro
N°1 N°2 N°3 N°4
Conductividad (ppm) 170 185 205 193 -
Conductividad (uS/cm) 340 359 410 386
pH (UpH) 7.75 7.65 7.48 7.55
Temperatura (°C) 23,6 24.5 25 25.5
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5. GEOMORFOLOGIA E HIDRODINAMICA REGIONAL Y LOCAL

El rasgo geomorfoloégico mas conspicuo lo constituye el cordén costero, cuyo mayor
2’-‘;_‘_‘

Eie,garrollo sigue una orientacion noreste sudoeste, dispuesto entre la llanura deprimida
(of 'ste) y el mar argentino (este). Se trata de cuerpos arenosos de origen edlico que definen

s
la;lnteracaon entre los procesos continentales y los marinos La llanura deprimida presenta un

F s

P relleve llano y relativamente bajo con pendientes suaves. Los extremos topograficos se hallan
entre los 6,2 y 2,7 msnm, en tanto que la cota media alcanza los 4,3 msnm en el area.
Predomina un paisaje anegadizo con suelos principalmente arcillosos (Vertisoles).

El corddn costero se desarrolla como una franja paralela al mar la cual posee un ancho
variable. De un modo general el limite oriental coincide con ruta interbalnearia (RP N°11)
emplazada a cota de 5 msnm, no obstante, y tal como se observa en las imagenes satelitales
este borde excede los limites mencionados y el pase a la llanura deprimida se produce de un
modo gradual a unos 300 m de la ruta. En este cordén costero se reconoce en forma general
una zona de playa y una de médanos.

Las playas presentan un ancho medio de 120 m. Se caracterizan por un perfil quebrado a
partir del cual se puede diferenciar claramente la playa distal y frontal las cuales son
separadas por una berma.

Los médanos se encuentran flanqueando por el oeste a la unidad playa. Esta geoforma
presenta a nivel regional un relieve heterogéneo observandose en algunos casos lomadas
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suaves y alargadas, mientras que en otros los desniveles medidos en distancias relativamente
cortas alcanzan los 6 a 10 m generando depresiones a nivel local (Blowout). En el partido
también se desarrolla una cadena de dunas que por sus caracteristicas particulares son

descriptas en forma separada.

Los suelos tipicos de la zona son los entisoles, caracterizados por un escaso desarrollo
pedolégico desarrollado en un espesor menor a los de 40 cm y por la presencia de un '
horizonte "A" del tipo histico en donde los restos lefiosos provienen en gran parte de la
vegetacion arborea exdtica (Coniferas).

En algunos sectores del partido la topografia del terreno ha sido intensamente modificada
por el crecimiento del desarrollo urbano incluso méas alla de la ruta interbalnearia, mientras
que en otros solo han quedado los vestigios del relieve original.

El Partido de Villa Gesell, se encuentra emplazado en su totalidad sobre el cordén costero
cuya composicion predominante es la de una arena fina a mediana de buena permeabilidad
y donde no se distinguen rasgos de erosién hidrica.
El paisaje regional ha estado sometido a sucesivas intervenciones antrépicas durante los
ultimos 100 afios. En este sentido dichas actividades han generado progresivas y constantes
modificaciones en cuanto a la configuracién que se reconoce en superficie. Algunas de las
transformaciones mas antiguas datan de principios del siglo XX cuando fue necesaria la
alteracion de la topografia natural para el emplazamiento de las vias terrestres de
“.:_comunicacion (Vias férreas y las RP N° 74 y N° 11). Asimismo, la progresiva fijacién de los

"-.__._'médanos a partir de la introduccion de especies exdticas de todo el mundo ha sido una
"ﬁ!\S\:;ﬂfé';titica constante durante los Gltimos 80 afios.
SQ'E)'re la base de los datos de niveles estaticos, obtenidos a partir de las mediciones
. efectuadas en los freatimetros en fecha 04 de febrero de 2023, se elaboré la cartografia
“ equipotencial del Acuifero Freatico utilizando valores de lectura referidos a un nivel de
referencia ubicado en el interior del predio en estudio. (Ver Mapa Equipotencial en Anexo).
Los ambientes sedimentarios bajo los cuales se produjo la sedimentacion de las unidades
que contienen el sistema de agua subterrdnea permiten suponer una significativa variacion
de espesores y de composiciones granulométricas, tanto en sentido lateral como vertical.
Esta situacion es la responsable de la discontinuidad de los niveles menos permeables, lo cual
genera variaciones en cortas distancias de la conexion hidraulica entre los niveles maés
permeables.
Localmente, en el area de interés, la capa freatica esta incluida en arenas finas con conchilla,

que cubre la mayor parte del cordon costero. Las unidades de mayor profundidad se refieren
esencialmente a niveles acuiferos correspondientes a las arenas medianas (Holoceno) y a los |
lentes arenosos finos (Pleistoceno superior), respectivamente.

Segln se observa en la cartografia hidrogeoldgica de dicho acuifero, se reconoce una ‘
direccion predominante del flujo subterraneo, con sentido E-O (este-oeste), desde el |
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freatimetro N°1 hacia el N°4. Amerita comentar que conjuntamente, se observa\_g;f:};a_f
convergencia de los filetes de flujo en la zona de influencia del freatimetro N°4; Podria™
estimarse que las caracteristicas descriptas, responden a un comportamiento que estarfa
modificado por la actividad antropica, dado a la posible influencia de captaciones de agua
subterranea ubicadas en edificios aledaiios. La direccion de escurrimiento principal presenta
caracter regional dirigiéndose hacia el continente.

La minima profundidad del agua es de -2,28 metros bajo nivel de referencia (m.b.n.r)) y fue
registrada en el Freatimetro N°1. La maxima profundidad tomada fue de -2,72 m.b.nr, v se
verifica proximo al sitio designado como Nivel de Referencia sobre la calle 142, en
coincidencia con la ubicacion del Freatimetro N°4,

La morfologia freética regional es radial con curvas equipotenciales orientadas en forma
paralela a la costa lo cual indica un sentido de flujo subterrdneo hacia el mar y otro hacia el
continente. En términos generales, la divisoria de agua subterranea coincide con las maximas
alturas topograficas siguiendo una linea imaginaria orientada en sentido sudoeste-noreste.

La superficie piezométrica presenta una geometria cilindrica plana que varia al tipo radial
cuasi convergente en inmediaciones del Freatimetro N°4. Es cilindrica plana ya que las
isopiezas son rectas paralelas que se encuentran espaciadas de forma constante. En tanto

que, el término radial convergente describe a las isopiezas como curvas con filetes de flujo
"“‘_-“‘rs._;.“\ggndiendo a la convergencia y cuya separacion aumenta aguas abajo.
El\\ radiente hidraulico medio de dicha superficie piezométrica, estd comprendido en el orden
‘l'f"'if"“f*"""i"/]de]EQ,GOS%, con un valor minimo de 0,37% en el sector Noreste del predio, préximo al sector
’_‘_/llq;)nde se ubica el Freatimetro N°1, y un maximo de 0,84% en el sector Suroeste, en el area de

o

“influencia del Freatimetro N°4. (Ver Mapa Equipotencial en Anexo).

6 CONCLUSION

En funcion de los resultados obtenidos durante la medicion del nivel freatico
superponiéndolo con el anélisis de pisadas y la altimetria del proyecto, este Gltimo no
impactaria sobre el nivel freatico local, ya que las bases estructurales se encontraran por
encima de nivel medido, no existiendo patrén de interaccién alguna entre las partes ya que
las estructuras del subsuelo planteadas se encuentran conforme a lo analizado
aproximadamente 1 metro por encima del nivel freatico.
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o ESQUEMA DE ENTUBAMIENTO
*  MAPA EQUIPOTENCIAL
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FIDEICOMISO
VIVE AMBIENTE

OBRA: Freatimetro - Monitoreo Nivel Freatico

UBICACION: Avenida Costanera Sur entre paseo 141y 142

Circunscripcion 6, Seccion G, Manzana 15, Parcelas 3y 4

Villa Gesell

Coordenadas Freatimetro 3
Latitud 37°17'23.33"S
Lengitud 56°59'32.11"0
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i 5 Sﬁ ANEXO Il

FORMULARIO DE INSCRIPCION EN LA AUDIENCIA PUBLICA

Numero de inscripcion:

Titulo de la audiencia ptblica en la que desea participar:
Fecha prevista para la Audiencia Publica en que desea participar:
Nombre y apellido:

DNI:

Fecha de nacimiento

Domicilio:

Correo electronico

Teléfono

Caracter en que participa (tachar lo que no corresponda):
- Ciudadano (persona fisica)

- Representante de una persona juridica

10. Interés invocado:

ORI O B L0

11.Puntos principales previstos para su exposicion:

12. Detalle de la documentacién acompaiada:

Firma:
Aclaracion:




